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Der Bebauungsplan basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Movember 2017 (BGBI. | 5. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesatzes vom 8, August 2020 (BGBI. | 5. 1728) gedndert worden ist,

Baunutzungsverordnung (BauMVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vam 21. November 2017 (BGBI. | 5. 3786).
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1981 | 5. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBL | 5. 1057) gedndert worden ist,

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29, Juli 2009 (BGBI, | S, 2542), das zuletzl durch Arikel 290 der Verordnung vem 19, Junl 2020
(BGEL | 5. 1328) gedndert worden ist.

Sdchsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11, Mal 2016 {SachsGVEL. 5. 186}, die zuletzt durch Artkel 2
des gesetzes vom 11. Dezember 2018 (SachsGWEI 5. T06) geandent worden ist.

Séchsisches Maturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 8, Juni 2013 {SachsGVBI, 5. 451), das zulelzl durch Arlikel § des Gesalzes vom 14.
Dezember 2018 (S4chsGVBI. S, 782) geandert worden ist,

S#chsisches Denkmalschutzgesetz vom 3. Marz 1993 (SachsGVEBIL 5. 229), das zuletzl durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2, Augus! 2019
{SachsGVBI. 5. 644) gedndert worden ist.
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Planungrechiliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
Art der baulichen Mutzung (§ 9 Abs. 1 MNr.1 BauGB i.V.m. § 3 BaulvQ)

Reines Wohngebiet
Die Art der baulichen Nutzung wird als reines \Wohngebiet (§ 3 BauNVO) festgeselzt,

Mall der baulichen Nutzung (§ & Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNWvO)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE i.V.m. § 1% BaulN\VO)
Die Grundfiachenzahl ist gemal Planeinschrieb mit maximal 0,25 fesigesetzt. Mafllgebend flr die Ermittlung der zulassigen
Grundflache ist die Fldche des Baugrundsticks gemal § 19 Abs. 3 BauMNVO.

Eine Uberschreitung der GRZ nach den Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO {um maximal 50 %) durch Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrien, Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberkante, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, ist zuldssig.

Geschossighke#t (§ 8 Abs. 1 Nr, 1 BauGB i.V.m. §5 16 und 20 Abs. 1 BauNVv()
Zulassig ist maximal ein Voligeschoss. Der Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig, darf jedoch nicht als Vollgeschoss erfolgen.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BaulNVi)
Die Traufhohe der Gebdude betragt maximal 4 m. Mit der Traufhohe der Gebaude ist die Schnittkante der AuRenwand mit der
Dachhaut = Wandhthe gemeint. Unterer Bezugspunkt ist der auf der Planzeichnung eingeschriebans Héhenpunkt (155 m NHN),

Uberbaubare Grundsticksftdche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVv0}

Die Uberbaubare Grundsticksfliche ist geman Planeinschrieb durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Ein Vorreten von
Gebdudeteilan in gerngflgigem Ausmal ist zugelassen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulV0 sind, soweit sie dem zum Erhalt
festgesetzten Baumbestand nicht entgegenstehen auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.

Steliplatze und Garagen (§ 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB 1.V.m. § 12 BaulNvO)
Pro \Wohneinheil ist mindestens ein Stellplatz auf dem eigenen Grundstlck anzulegen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGRB)
Die Stralenverkehrsfidchen warden als dffentliche Verkehrsfidchen festgesetzt,

Grunfidchen (5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die Grunflache ist gemal Planzeichnung als dffentliche Grinflache festgesetzt.

Anpflanzung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen (§ 8 Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB)

Spatestens eing Vegelationsperiode nach Mulzungsnahme sind je 25 m® Neuvversiegelung ein standorgerechier heimischer
Laubbaum (Qualitat H, 2xv, StU B-10) cder 25 m* Laubstrauchhecke (1 St/m*, Qualitat mindestens v. Str. 100-150) zu pflanzen. Dazu
sind einheimizche, standorgerechte Gehtlze zu verwenden,

Auf den Flachen der reinen Wohngebiete sowie der &ffentlichen Gronflache sind vorhandene Baume mit einem Stammumfang von 30
cm und mehr, gemessen in 1 m Hohe vom Erdboden aus, zu erhalten, soweit die Verkehrasicherungspflicht diesam Erhaltungsgebot
nicht enfgegensteht.

Nachrichtliche Ubemahme nach § 9 Abs. 6 BauGB und Hinweise

Der Geltungsbereich des Babauungsplanes liegt in unmitielbarer Nahe zu sinem Kulturdenkmal gemal § 2 SachsDschG. Das unfer
Denkmalschutz stehende Herrenhaus befindet sich in der Parkstratie 13, Das Kulturdenkmal dadf s seinem Erscheinungsbild keine
negativen Beeinlrachiigungen erfahren, MaGnahmen innerhalb des Gellungsbereiches das Bebauungsplanes, dia die SuBere
Gestaltung von Bauten und baulichen Anlagen in der Nahe des Kulturdenkmales betreffan, bedirfen gemal § 12 SachsDSchG dar
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung (Umgebungsschutz),

Der Geltungsbareich des Bebauungsplanes hegt im Umfeld bersits bekannter archiologischer Kutturdenkmale { slawische Siedlung’).
Mach § 14 Abs. 1 SachsDSchG bedurfen Erdarbeiten, Bauarbeiten oder Gewasserbaumafnahmen bzw. &nderungen der bisherigen
Bodennutzung von Grundsticken an einer Stelle, von der bekannt oder den Umstinden nach zu vermuten ist, dass sich
dort Kuiturdenkmale befinden der denkmalschutzrechilichen Genehmigung.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine stillgelegten bargbaulichen Anlagen bekannt, die Bergschéden oder andere nachieilige
Einwirkungen erwarten lassen. Der Geltungsbereich liegt jedoch in einem Gebiet, in dem Ober Jahrhundere hinweg bergbauliche
Arbeiten durchgeflhrt wurden. Aus diesem Grund ist das Vorhandensain nichirisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflachennahe
nicht wéllig auszuschlieRen. Es wird deshalb empfohlen, alle Baugruben bzw. sonstigen Erdaufschllsse auf das Vorhandensein von
Spuren alten Bergbaues hin Oberprifen zu lassen. Uber eventuell angetroffena Spuren alten Bergbauves st gemab
§ 5 SachsHohlrVO das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen. i

Aufgrund nicht avszuschliefender v U, tiefreichender Auf- baw. Verflllungen im Flangebiet wird die Durchfihrung von ars- und
vorhabenskonkreten Baugrunduntersuchungen nach DIMN EN 1897 und DIN 4020 im Vorfeld von BaumaBnahmen empfohlen. Der
geotechnische Berchl dazu sollte v, a, Aussagen zur Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhalinissen sowie die Ausweisung
von Homogenbereichen (einschlisBlich Eigenschaften und Kennwerten) hinsichilich der gewdhiten Bauverfahrensweisen (z. B.
Erdarbeiten, Bohrarbeiten) enthaitan. Zudem solten die geplarten Mafnahmen nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategarie
zugeordnet werden. die den notwendigen Umfang an Erkundungsmanahmen und an zu erbringenden Nachweisen eingranzt. Falls
sich bautechnische Vorgaben andern oder auch die angetroffenen geologischen Verhéitnisse von den erkundeten abweichen, sollte
eine Uberprifung und ggf. Anpassung der jeweiligen Baugrunduntersuchung erfalgen.

Verfahrensvermerke
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Aufgestelll aufgrund des Anderungsbeschlusses des Stadirates der Stadt Brandis vom 31,037
artslbliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Bfahy
04/2020) eroigl.

Brandis, den 1"}'-4-'-3 2021

Der Stadirat hat am 21.07.2020 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet Parksiralie 2, Abschnitt" mit Begriindung
(Stand 18.06.2020) aebilligt und zur Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr: 1065-07/07/2020). Die von der Planung berlihrten Triger
tiffentlicher Belange wurden von der Auslegung des Bebauungsplans informiert und gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
17.08.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert,

Drer Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 24.08.2020 bis 25.09,2020 (einschliaflich) in der Stadtverwaliung Brandis, pMarkt 1-3, 04821 Brandis wahrend der
Dienststunden &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, da nken und Anregungen von jedermann
schriftich oder zur Miederschrft vorgebracht werden kéinnen. durch Verbffentlichung im 2 Stadtboten am 17.08,2020 (Ausgabe
D&2020) rechizeitig onslblich bekannt gemacht. - ",

Brandis, den 4. 0. 2021

Der Stadtral hat die vorgebrachien Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der Trager difentlicher Belange zum
Entwurf der 1, Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet Parkstrale 2. Abschnitt” in seiner Sitzung am 15122020 geprift
{Beschiuss-Nr.: 1088-10M12/2020). Das Ergebnis ist mitgetellt worden, o

Brandis, den f‘?‘f*{ 20¢1

siehend aus der Planzeichnung {Teil A) und
chiuss-Nr.: 1080-10/12:2020).
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Landratsamt Landkreis Leipzig

Die vorstehende Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplans “Wohngebiet Parkstrale 2. «
(Teil A} und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

irgermeister

Cie Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplans "Wohngebiet Parkstralle 2. Abschnitt" sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehan werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalien ist, wurden durch Veriffentlichung im
Brandiser Stadtboten am ..« . 00 200 ortsliblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Warletzung von Verfahrens- und Formyvorschrifien und von Mangeln der Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs, 2 BauGB) und
weiter auf Falligheit und Erdschen von Entschadigungsanspriichen {§ 44 BauGB) hingewiesen wo

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplans istam .. <71 . @6 (o<1 i :

Brandis, den .44 26 2021
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