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At der Nutzung

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

Fiillschema der Nutzungsschablone

Grundgfiachenzahl
GRZ

Bauweise

Verkehrsflichen

B 17
N n

11/7,50m
|

0,35 7

Ll S |

einzusehen.

Mischgebiet B E>|_ Allgemeine Wohngebiete
( § 6 BauNVO) | YA | (§4BaunvO)

i . WAIMi | 11/7,50m

Einzedhdusar O.um m

Dachneigung ©

Gehweg/ Strassenbegrenzungslinie
(§9(1) 11 BauGB)
Fahrbahn / verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung,
(§9(1) 11 BauGB)

FuBweg, FulBgéangerbereich, zugelassen fir Radfahrer

MaQl der baulichen Nutzung ( 9(1) 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse (Obergrenze)/max. Traufhthe
(§16(4) § 20 BauNVQO)

Grundflachenzahl GRZ
(§ 19 BauNVO)

Abrenzung des Males der Nutzung
(§ 19 BauNVO)

Bauweise,Baulinie, Baugrenze ( 9(1) 2 BauGB)

offene Bauweise
( § 22(2) BauNVvO)

Baulinie
(§ 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

Gebéuderichtung
(§ 9(1) BauGB)

weitere Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbreiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 (7)BauGB)

dffentliche und private Grinflachen
(§9(1) 15 BauGB)

private Griinflichen zum Anpflanzen von Badumen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

&ffentliche Griinflachen zum Anpflanzen von Baumen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Wasserfldche: Renaturierung
mit Schaffung einer Flachwasserzone
und Schwelle

geplante Uferbefestigung

Mauer, Geldnder

MaRangaben in Meter

neue Grollbdume entsprechend
Baumschutzsatzung der Stadt Brandis anpflanzen

Groltbaum, zu erhalten

Grollbaum, zu féllen

Hinweis zum Baugrund: Im B-Plan Gebiet wurden umfangreiche
Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt. Im Bereich des Teiches ist mit
schwierigen Baugrundverhéltnissen zu rechnen (gréRerer Aufwand fir die
Grindung). Die Gutachten zum Baugrund sind bei der Stadtverwaltung

Bebauungsplan , Pappelallee”
2. Anderung 2-2019

Geselzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekannimachung vom 3.11.2017 (BGBI, | $3634),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) I.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBLI S. 37898); zulstzt
geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.| S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

- Sachsische Bauordnung (SachsBO) i.d.F. vom 11.Mai 2016 (Sachs. GVBI. S. 186 f), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 27.10.2017 (S&chsGVBI. S. 588)

- Planzeichenverordnung (PlanzV/ 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Geselzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Sachsische Gemeindsordnung vom 21.04.1993 (SachsGVBL 8. 301)i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.03.
2014 (SachsGVBI. § 146), zuletzt geandert durch Artikel 1 des 2, Gesetzes zur Fortentwicklung des
Kommunalrechts vom 13. 12. 2017 (SachsGVBI, S. 626)

Sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 3. Méarz 1993 (SachsGVBI. 8. 229), zuletzt geéndert durch Artikel 12
des Gesetzes vom 15. Dezember 2016 (SachsGVBI. S. 630)

weiterhin: Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen,
Dresden Juli 2003 im Auftrag des Sachsischen Staatsministeriums fiir Umwelt, und Landwirtschaft (SMUL),
Bearbeitung Dipl.Ing. Elke Brumsch, Prof. Johann Képpel, Fassung SMUL Mai 2009

d 1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Mutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 Allgemeines Wohngebist gem. § 4 BauNVO: zulassig sind Wohngebaude und nicht stérende Hand-
werksbelriebe, unzulassig sind Nutzungsn nach § 4 Absatz 3 BauNVO

12 Mischgebiet gem. § 6 BauNVO; zulassig sind Wohngebaude,
unzulassig sind Tankstellen und Gartenbauabtriebe sowie die Nutzungen nach § 6 Absatz 3 BauhVO

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1 Die Grundflachenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)
GRZ gem. Planeinschrisb sind Héchstwerte

¢ A Die Gebéude im WA sind ein- oder zweigeschossig zu srichten.

2.3 Die maximale Firsthéhe betragt 7,5 m, der Bezugspunk! fiir diese Héhe liegt in der Mitte des Stralien-
front des Baugrundstickes.

3, Bauweise (§ 22 BaulNVO)
Entsprechend den Planeinschrieben: o = offene Bauweisen (§ 22 BauNVQ) als Einzelhiuser

4, Uberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 23 BaulNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksfiache wird durch Baulinien und -grenzen festgesetzt.
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb dieser Grenzen zul&ssig.
Aulerhalb sind Anlagen gema § 14 Absatz 1 BauNVO zulssig, die der Nutzung und Unterhaliung der
Grinflachen selbst dienen.

5. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs.1,Nr 11 BauGB
Die festgesetzte Verkehrsfiche ist als verkehrsberuhigter Bereich festgesstzt,

6. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (9 Abs. 1
Nr, 20 BauGB

6.1 Wege und Stellflachen sind wasserdurchlassig mit einem Mindestporenanteil von 15% der Oberfliche
herzustelien.

6.3 Der Baumbestand im Geltungsbersich ist zu erhalten, Das bedeutet, dass abgehende Baume, auch
infolge baulicher Nutzung, geman der Baumschutzsatzung der Stadt Brandis zu ersetzen sind.

6.4 Mindestens 30 % der nicht (berbaubaren Grundstlcksflache missen mit einheimischer, standorige-
rechter Vegetation gem. Pflanzliste der Stadt Brandis bepflanzt werden. Bei Gehdlzen ist die Mindest-
héhe von 1 m einzuhalten. Pro m? ist ein Gehdlz zu pflanzen. Die Bepfianzung ist fachgerecht anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

Die Fertigstellung der Bepflanzung der privaten Griinflachenmuss muss spatestens 12 Monate nach Be-
zug der Gebéude abgeschlossen sein. Samtliche Pflanzungen sind im Wuchs zu férdern, zu pflegen
und vor Zerstdrung zu schiitzen.

IL. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 Absatz 4 i.V.m. § 89 SichsBQ)

7. Gestaltung der Garagen
Oberirdische Garagen sind im Wohngebéude oder in direkfer Verbindung mit dem Wohngebaude zu er-
richten bzw. mit Bauteilen an das Gebaude gestalterisch anzubinden.
Tiefgaragen sind nicht zulassig,

8. Vorgarten und die nicht Uberbaubaren Grundstcksflachen sind garinerisch zu gestalten.

9, Abfallbehalter
Die Mllstandplatze und Standorte der Receyclingbehéiter sind mit Rank-, Schling oder Kletterpflanzen
zu bepflanzen oder mit einer immergriinen Hecke zu begrinen.

M. Nachrichtliche Ubernahmen

10, Archaologische Funde (das sind auffallige Bodenverfarbungen, Gefalscherben, Graber, Knochen, Ge-
rate aus Stein und Metallen, Minzen, bearbeitete Hélzer, Steinsatzungen aller Art - auch Fundamente,
Keller, Brunnen u. a.) sind gem. § 20 SachsDSchG sofort dem Archéologischen Landesamt Sachsen,
Tel. 0351 8926-0 mitzuteilen. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstdrungen zu sichern.

Die Passage ist schriftiich im Wortlaut allen bei der Erschlieung mit Erdarbeiten beauftragten Firmen zu
(bermitteln und muss an deren Baustellen vorliegen.

1. Biotope, hier u.U. Héhlenbaume, héhlenrsiche Altholzinseln und héhlenreiche Einzelbaume nach §30
Absalz 2 BNatSchG und nach § 21 SachsMatSchG sind nach § 30 Absalz 1 BNatSchG gesetzlich be-
sonders geschitzt. Gleiches gilt fir den Artenschutz geman § 44 BNatSchG. Falls bei Gebaudeplanun-
gen derartige Biotope und/oder Arten erkannt werden, ist unverziiglich die Untere Naturschutzbehdrde
beim LRA Landkreis Leipzig zu einzuschalten (Tel. 03437/ 9841944,

Verfahrensvermerke  zur2. Anderung

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Brandis hat in seiner Sitzung am 26.06.2018 mit Beschluss-Nr.: 1067-06/06/2018
beschlossen, fur den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Pappelallee” ein Anderungsverfahren nach § 13 a BauGB
ginzuleiten.

Der Anderungsbeschluss wurde im Brandiser Stadtioumal, Ausgabe Nr. 07 vom 17.07.2
gemacht.
.!“| .\ H —.

Brandis, den ¢4 == 2019 Der

(blich bekannt
= 1 AD Yy

e

Der Stadtrat der Stadt Brandis hat in ssiner Sitzung am 18.12.2018 mit Beschluss -Nr.: 1133-12/12 2018 den An-
derungsentwurf des Bebauungsplanes .Pappelallee” Brandis in der Fassung vom 29.11.2018 einschlieBlich der Be-

grindung bestatigt und die Auslegung des Planes zur Birgerbeteiligung nach § 3 BauGB sowie die Betsiligung der
g TA o

Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGE beschlossen.
Brandis, den 7 252019 Der ister

Offentliche Auslegung der 2. Anderun

Dis dffentliche Auslegung des Anderungsentwurfes erfolgts in der Zsit vom 29.1.2019 bis zum 1.3.2019. Der Termin

wurde durch Verdffentlichung im Brandiser Stadtjounal Nr. 01/2018 vom 21.1.2019 &ffenth kannt mm_am&"__u
Brandis, den <7 22019

Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange

Die von der Planung berGhrten Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.1.2019 um die Ab

einer Stellungnahme gebeten.

Brandis, den /2 22019 Der Br,

Abwigung zur 2. Anderung

Der Stadfrat der Stadt Brandis hat die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Trager offenticher Belange
gemal Abwagungsbeschiuss, Beschluss - Nr. 42+ 04032 (204Fam 26.3.2019 gepriift. Das Ergebnis wur

Tragem offentiicher Belange mit Schreiben vom21 ¢5:2019 mitgetsilt, g
Brandis, den /7?7 2019 Der B igter f=

Der Stadirat der Stadt Brandis hat in seiner Sitzung am 26.3.2018 mit Beschluss Nr.: ¢e.22 2/2019
die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Pappelalles’ Brandis in der Fassungvom ,_.__m_www@ &:mn_.___mﬁ_az der
Begrindung gemal § 10 BauGB als Satzung. beschiossen i/ :

v
Brandis, den 4752019 Der ﬁ“%

Planunterlage

Der katastermaBige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches wird als richtig dargestellt bescheinigt:
zur Entnahme von Mallen nicht geeignet. T
-

i AP
Bomna, den1v. 5. 2019 F BT ] Landratsamt Landkreis Leipzig

Varmessungsamt
Ausfertigung

Der Bebauungsplan ,Pappelalles” Brandis in seiner 2 Anderung, bestehend aus der PI
Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Brandis, den 7 2£ 2019 Der/Bfr

Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Der Satzungsheschluss (ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Pappelallee’ wu

des Brandiser Stadtjournals mamw.ml_mc._m ortsiiblich bekannt gemacht und ist damit |
22 .

"

Brandis, den #f. 52018 De

Einsichtnahme und Verl

von Verfahrens- und Formvorschriften

Die Stelle, an der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden der Stadtverwaltung Brandis von jedermann einge-
sehen werdan kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, is?&n 15-4.2018 durch Versffentichung im Brandi-

ser Stadtiournal, Ausgabe N 4/2019 ortsilblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die

Rechtsnachfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von m:ﬁ&wﬂm?:mm.mn%nf

chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Brandis, denZ1 5. 2019 Der %m

Wiederholung der Bekanntmachung:

Die Stelle, an der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden der Stadt Brandis von jedermann eingesehen werden kann

und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am 16.Dezember 2019 ortsiiblich bekannt gemacht {Stadljoumal der
Stadt Brandis 12/2019). In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwa e Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Failligkeit und das Erlaschen von Entschadi BauGB) z:@%ﬂ? wiorden,

gister

Brandis, den 24.02.2020
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Duplikat

Stadt Brandis

Markt 3
04821 Brandis
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2. Anderung zum

BEBAUUNGSPLAN
" PAPPELALLEE "

in 04821 Brandis M 1:500

| Pramvertasser Urpdan

Beratende Ingenieure flir Bauingenieurwesen

W’ Ingenieurbiiro Bresch & Partner GbR

Lelpriger Sir, S4

R0 1 m_unu.n.um_.!

Tal: O3 42 9178 86 04 Fax: 03 42 #1758 B85 064
E -Maill: Breschan -Partnargst-onllne . da

Brandis, 28.11.2018



