Planteil A | \

Planteil A - Planzeichenerklarung
I. Zeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Mutzung (59 abs. 1 Nr. 1 BauGE, § ¢ BauhvD)

_H_ allgemeines Wohngebiet 5 4 Bautvoy

2. Mal der baulichen Nutzung 59 abs. 1 Nr. * BauGB, §§ 16-20 Bauhyvo)

GRZ maximal zulassige Grundflachenzahl
0.4
1] Anzahl der maximalen Vollgeschosse
12.0m max, zul. Hohe der baulichen Anlage
3. Bauweise, (iberbaubare Grundsticksfliche  goass 1+ Mr 2 BauGB. § 22 Abs. 2 und § 23 Abs. 1 und 3 Bauhiio)

mmV Einzel- und Doppelhduser

. Ortliche Bauvorschriften und Gestaltungsfestsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB
i.vV.m. § 89 Abs. 2 SachsBO

1. Baugestaltung

Doppelhauser sind einheitlich zu gestalten:

- gleiche Dachneigung

- gleiche Materialien der Aulenfassade, einheilliche Farbgestaltung
- gleiche Dacheindeckung, gleiche Farbe

2. Garagen und Stellplatze

Garagen sind mit einem geneigten Dach oder begriinten Flachd&chern zu versehen.
Stelipldtze sind auch als (iberdachte Stellplatze zulassig. Benachbarte Garagne mit
geneigtem Dach sind in gleicher Trauf- und Firsthohe auszugestalten.

. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Baugrenze
4. Verkehrsflachen 50 abs 1 4r 11 BauGE) 1. Mach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Anhaltspunkte flir eine schadliche
& = . . ] I iS5, G Abs. 1iV.m. §2 Abs. 3 bis 8 BEBodSchG ver.
I | Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, hier: Bodenverénderung/Altiast 1.8, des § 9 Abs. 11V.m. §
V] verkehrsberuhigter Bereich 2. Meldepilicht von archaclogischen Funden
P dffentliche Parkfliche Archaologische Funde sind sofort dem Landesamt fir Archdologie Sachsen zu melden.

n Full-/Radweg
5. Flachen fur Versorgungsanlagen 52 abs. 1 N 12 BausB)
_-U Flache fur Versorgungsanlage, hier; Elektrizitat

&. Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Fldchen fiir Malnahmen zum Schulz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 59 abs 1 N 20 und 26 Bauce,
[¥1] Malnahme
) Baumerhalt

7. sonstige Planzeichen

— e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (55 abs. 7 Bauca)

Arl der baulichon Mulzung Zahl der Vollpeschossa

Erlduterung der Nutzungsschablone

]

GrundAachenzanl _ i, Fulaasige Hohe
}
|

Bauwelse

—s50m Bemafung inm

'y’ Hohenbezugspunkt in m iiber DHHN 92

Il. Planunterlagen gem. § 1 Abs. 2 PlanzV 90 und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Gebiude Bestand

Nebengebdude Bestand

Die Fundstellen sind vor weiterer Zerstdrung zu sichern. Vor Baubeginn ist das
Landesamt fiir Archéologie Sachsen durch schriftliche Anzeige zu informieren.

3. Héhenfestpunkte

Im Plangebiet befindet sich der Héhenfestpunkt (HP) 4641 469/0.
Der Festpunkt ist durch geeignete Malknahmen so zu schiltzen, dass er durch

Bauarbeiten, Baustoffablagerungen

Baustellenverkehr oder andere Handlungen nicht

beschadigt oder in seiner Lage verandert wird und dass seine Erkennbarkeit und
Verwendbarkeit gewahrleistet bleibt. Sollte eine Beeintrichtigung des Festpunktes
unumganglich sein, ist der GeoSN, Referat 24, darliber schriftlich zu informieren.

Rechtsgrundlagen

BauGB (2015): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | 5. 2414), zuletzt gefindert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | 5. 1474).

BauNWVO (2013); Baunutzungsverardnung in der Fassung vom 23, Januar 1920 (BGBI. | 5. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL | 5. 1548).

BNatSchG (2015): Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.2015, BGBL | S. 1474,

PlanzV 90 {2011):

Planzeichenverordnung 1990 - Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleilplane und Darstellung
des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBL. | 1991 5. 58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vaom 22, Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

RASt (2006):

Richtlinie fir die Anlage von Stadtstraften. Aufgestellt durch die ForschungsgesellschaR filr Stralien-
und Verkehrswesen (FGSY), Arbeitsgruppe Strallenentwurl™, Kdln,

SichsBO (2012):

S#chsische Bauordnung vom 28. Mai 2004, S&chsGVEI. 5. 200, zuletzt gedndert durch Artikel 23 am 27,

Planteil B Januar 2012, SachsGVBI. S. 130, 142.
SiichsNatSchG (2015): Sichsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (S&chsGVBL. S. 451), das zuletzt

I Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29. April 2015 (SachsGVBI. S. 349) geandert worden ist.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 4 BauNVO)

1.1 Festgesetzt ist gamah § 4 BauNVO:
- allgameines Wohngebiet (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Mutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig, Kartengrundlagen

& i Ausnahmen nach § 4 Abs. 3, Nr. 1, 4 und 5 BauNV0Q werden ausgeschlossen.
2. Anderung Bebauungsplan "Kleinsteinberger Stralie”, Brandis, genehmigt am 07.10.1998
} 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 durch das Regierungsprasidium Leipzig
BauNVO)

Auszug aus der Liegenschaftskarte, Gemarkung Brandis, Landratsamt Landkreis Leipzig,
21  Grundflichenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO) Vermessungsamt, Auszug vom 14.08.2015
Das Mal der baulichen Nutzung ist gemal Planzeichnung festgesetzt.
Die Grundflache gemal Grundbuch wird geman § 19 Abs, 3 BauNVO als malgebend
fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfliche festgesetzt.

RAPIS Raumplanungsinformationssystem, Sachsisches Staatsministerium des Inneren und
Landesdirektion Leipzig, Stand 14.09.2015

2.2 H&he der baulichen Anlagen (§8§ 16 und 18 BauNVO)
Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen in den Baugebieten ist mit maximal 12 m
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist der Hohenbezugspunkt gemal Planeinschrieb,
oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlagen.

2.3 Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)
Die Zahl der zuldssigen Geschosse wird auf max. Il festgesetzt (§ 9 Abs, 1 BauGB
iV.m. § 16 BauNVO).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.V.m. § 22 und § 22 BauNVO)

31 Im gesamten WA sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

3.2 Baugrenzen (§ 23 BauNVO)
Die (iberbaubaren Grundsticksflichen sind durch Baugrenzen fesigesetzt. Gebdude,
welche die festgesetzten Baugrenzen geringflgig Oberschreiten, sind als Ausnahmen
zugelassen. Als geringfiigig” wird ein Vorspringen von einzelnen, untergeordneten
Gebdudeteilen (Fenstererker, Treppenhiuser usw.) bis zu 0,50 m angesehen.

“ / 4, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
— Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in den Baugebleten als Ausnahme Ubersichtskarte im MaBstab 1 : 10,000
Verfahrensvermerke _TAD zuldssig.
i Der Stadirst der Stadi Brandis hat 56 &2 Abs, 1 50 . Der Stadtrat der Stadt Brandis hat am ._.Mrm..p.m..m.__..h..__w .m..nr.m, ) m.ﬂwm auungsplanes “Kleinsteinberger Strale”, Brands,
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. S0} des Amisblattes der Stadi Brandls am 408 Bagrindung gebiligl / / AR G203 20 <€ 5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) -l

[

Alle Verkehrsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind éffentlich, . .....
—4 @ o % Brandis

maaw.% -1, 06 ﬁ- Ca @.ﬁ. —~ .__

\ 6. Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Es sind zwei Flachen fir elekirische Versorgung festgesetzt.

Biirgeitister
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7. Oie Cbersinstimmung mit dem Legenschafiskataster hi C (l@wmﬁm_.m_._nm: und Flursticksbazeichnungen wird als richtig
b
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nderung des Bebauungsplanes "Kleingtainberger

BauGGE zur Auslegung bestimmt |Beschluas - M.

Brandis, Nﬁ?.@mrkﬁ&m -\ A A qfn e bl 7.1 Flachen fir Stellpiatze und Garagen (§ 9 Abs, 1 Nr, 4 BauGB)
P 4 A | Vermessunasami Landkreis |eipzig \ - Stellplitze, deren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen auf privaten Grundstiicken
1 / \ : sind nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung zulassig.
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—_— m___m o127, Zofé f Bindungen fiir Pflanzungen und zu erhaltende Baume {§ 8 Abs. 1 Nr. 20und 25aund b
2 MW S \ BauGB)
Y Birggrmeisler \
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3 9. Der Sateungsbeschiuss der 3. Anderung des Bebauungshladest Highigieinbbsger Stralie®, Brandis sowie die Stelle, bel dar dor 7.2.1  private Grinflachen [WA)

) R O i Fmaait vt 1 St Bk M1: Auf den von Bebauung freizuhaltenden Fléchen ist pro 150 m? versiegelter
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7.2.2 Baumbestand
Bestehende Baume dlirfen, soweit sie im Bebauungsplan als zu erhaltend dargestelit

Brandis, Nﬁ.ﬂ%nﬁuﬁh
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Satzung (Original)

5. Din wihrend er fientiichen Auslegung zum/En sind, nicht entfernt oder geschadigt werden und sind fiir die Baumalknahmen gemat P antenohin Bobruh
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