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TEIL A: PLANZEICHNU

PLANZEICHENERKLARUNG

Fiillschema der Nutzungsschablone:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

bepflanzen bzw. als dauerhafte Grinanlagen mit heimischen, standorigerechten Gehdlz- und
Straucharten sowie mit Rasenflachen abwechslungsreich und funktionsgerecht zu gestalien,

In jedem Baugrundstiick sind mindestens 20 % der Gartenflache mit Baumen und Sirauchern zu
bepflanzen.

Klimaschutz

Die Hinweize zur Auswahl und Aufstellung von Klimagerdten und Luftwirmepumpen des Leitfadens
fiir die Verbesserung des Schulzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerdte, LOflungsgerate,
Luft-Warme-Pumpen und Mini-Heizlockkraftwerke) sind zu beachten.

Diese Regelung gilt auch fir Erzeuger und Besitzer von Abfilen zur Beseiligung aus anderen
Harkunftsbergichen, sowedt sie diese nicht in eigenen Anlagen beseitigen. Eine weiterfiihrende Regelung findat
sich in § B Abs. 1 der Satzung des Landkrelses Leipzig Ober die Vermeidung, Verminderung, Verwertung und
Beseitigung von Abfdllen (Abfallwirtschaftssatzung [AWS])

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

|
: 1.  Art und MaR der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Geologie . - . . o - _
(=) Art der baulichen Mutzun Zahl der Vollgeschosse . , . ) Danach sind Elgentimer von Grundsticken im Landkrels Leipzig, auf denen Abfille aus privaten Haushalien
.ﬂm ﬂ r\W » . g ) . . . Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bel Abgang zu ersetzen. Am mm_u..m:ﬁ,.m: Standort n_mm Regenriickhaltebeckens eventuell vorhandene Ablagerungen sind und Abfille zur Baselligung aus anderen Herkunfisbereichen anfallen kénnen, berechligt und verpflichtet, ihre _ Verordnung iiber die bauliche Nutzung d. Grundstiicke (BauNVO)
A m.ﬂ ;n- . 1.1 Allgemeinas Wohngebiet WA {Baugebiste WA 1 bis WA 3) } vollsténdig bis auf den tragfhigen, gewachsenen Untergrund zu entfernen, Grundstiicke an die Abfallentsorgung anzuschlieffen und gemal § 6 Abs. 2 der AWS verpflichtet, Abfalle zur m
D Grundflachenzahl e § 4 BauNvo 11. %MWM—EA—._Mﬂm._mu:+:wm_mw.mﬂum«wu::mm= oo _ Unfeld g - . " - o . Beseitigung dem Landkreis zu Oberlassen. Die __.____”.__._;_m.mﬁ_.“_._m der }ﬁ.u.._mnu!cmmﬂmwi der M,_..M_-m_"_...._,m;m_.__uwmﬂ. :_._M F Verordnung iiber die Ausarbeitung d. Bauleitplane u. die Darstellung d. Planinhalts
5. . (=14 M mife a5 wieltera agerungen ansiehen [ty ese urc Besitzer umfasst insbesondere die notwendigen Voraussetzungen fur die satzungsgemadalbe Gestellung un | ) : *
J Bauweise Dachform/Dachneigung Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaflen sind . S Regenwasserversickerung Ober hydraulisch durchlissige Zonen im Geschiebemergel beeinflusst Vorhaltung der von der Kell GmbH bereitgesteliten Abfallbehalter zu schaffen. Nach § 15 Abs. 4 AWS erfolgt die " (PlanzV 90)
ausgeschlossen [§ 1 Abs. 5 BauNVD]. Die Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 BauNVO (= sonstige nicht Bei mmﬁ:um.‘_m_.m:n_m_.cjmm_._.. ist . die Anpassung des Geldndes an die jeweils angrenzenden werden kdnnen, ist das Becken nachwelslich durch geeignete Mallnahmen z. B. mit Bentonitmatten Entsorgung der Abfille mit mnmﬁm:qunmcmw: ﬂjuqm__mm:,q:m_.-.mzﬂmmmv nur auf affentlichen .m:m_m_m_.__ und ____._.__m.mm_:. |
9 maximale GebaudehBhe storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht MNachbargrundstiicke zu gewahrieisten, abzudichtan. M_wﬂ Standplatz und _n_mq ._.E_.._mn_a...,__“__.Jmm._._Fﬂ M_m }Em__.n_m“:m:mﬂ ”___.ﬁ vom }m:mmr_:mmun_nn:ummm_ _.M__h mm_ﬂmi _ Sachsische Bauordnung SachsBO)
- Bestandteil des Bebauungsplanes [§ 1 Abs. & Nr. 1 BauNVv(Q)]. rundstiick herzustellen, zu unterhalten und so anzulegen, dass eine Entleerung der Behdlter ohne ﬁ
: : u ; fahi : a d Schwierlgkeiten und Zeitverdust méglich Ist, Sobald entsprachende Einrichtungen dafir geschaffen werden
m @m ) . ) . Zur réaumlichen Abgrenzung _Hm_mn_._m und Tiefe} der Ablagerungen empfehlen wir erganzende miissen, st dias Sache das Anschlusspfichigen, | Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
1.2 Malt der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen Baugrunduntersuchungen durchfiibren zu lassen
é} “w __ 1. Art der baulichen Nutzu ng . § M baw _mL.__,._ﬂ nﬂ chmcm [ m m. den M% AM w:n_ m__% m_mmcz______o Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN e . . Eine Befahrung der Stichstralien durch die Millabfubr nicht maglich. Aus diesem Grund milssen digjenigen
nm 9 Abs. 1Nr. 1 mmcmmv . . o (§ 9 Abs. 4 BauGB und § B9 SachsBO) Sofern Erkundungen mit geowissenschafilichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachlen, mﬁm:m_._m_.._w_ﬂ.mm%ma:mwmu“w_ﬁﬂ_ﬂﬁr an einer Siichsiraile anllegl, inrs Militonner, [m Bereich der Erschileungssiraie Sachsisches Wassergesetz SachsWG)
0.4 o Die Grundfiichenzahl (GRZ) ist im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit 04 - hydrogeclogische Untersuchungen o, 4.) durchgefiihrt wurden oder noch werden, sind die Ergebnisse . ) . ; - : . .
i Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) bezogen auf die jeweilige Grundstlicksflache - als Hochsigrenze festgesetzt. 1. Gestaltung der baulichen Anlagen unter Verweis auf § 11 des Séchsischen Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (S&chsABG) an MITNETZ Strom Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Freistaat Sachsen (SachsUVPG)
5 B biete WA 1 bis WA 3 ' 1.1 Dacher das Sachsische Landesamt fir Umwell, Landwirtschaft und Geologie zu tibergeben. Nileder- und Mittelspannungsaniagen
SD/WD daugebpieie Die Anzahl der Geschosse wird innerhalb des Baugebietes WA 1 zwingend auf 2 Vollgeschosse als Werden durch BaumaGnahmen Umverdegungen der Anlagen notwendig, so sind die Kosten dafir vom jeweils in der derzeit gliltigen Fassung.
29°_4R° Héchstgrenze festgesetzt. Innerhalb der Baugebiete WA 2 und WA 3 ist sie auf 2 Vollgeschosse als Innerhalt des Bebauungsplangebietes sind fir die Hauptgebdude nur Sattel- und Walmdacher mit Altlasten Veranlasser zu Obernehmen, soweit keine anderen Regelungen Apwendung finden. Ein entsprechender Antrag
.Sﬂ .hr N =1 2 Mab der baulich Nutz Héchsigrenze festgesetzt. einer Dachnelgung von 227 bis 45° zuldssin. Wahrend der Baugrunderkundung wurden im westlichen Bereich des Flustickes 534/5 Auffiillungen Ist frithestmiglich _
GH thax - vials der baulichen hutzung mit Fremdbestandteilen wie Asche, Ziegelreste und Haushaltsabfallen vorgefunden, Die Auffillungen an unser Projekimanagament Mockritz
. . i A_m 9 Abs. 1 Nr. 1 mm:r_mm. @ A@. 20 mmCZ{OV Die maximale Gebdudehshe (GHmax.) wird innerhalb des gesamten Geltungsbereiches des Fir die Dacheindeckung diirfen keine glitzernden und reflektierenden Materalien verwendet werden, errelchen eine Méachtigkeit von ca. 2 m. Eine horizonlale Abgrenzung der Aufflllungen fand im __,u._wﬁ_.__mnzmvm:-m. e
0.4 geplante Anbindung 9.00 m . Bebauungsplanes auf 9.00 m begrenzt und ist das Mafk zwischen FuBbodenoberkante der Rohdecke zuldissig. Rahmen der Baugrunduniersuchungen nicht statt. 04416 Markkleeberg
' . . 0.4 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2, § 19 BauNVO) des Erdgeschosses (Erdgeschossfultbodenhdhe = EFH) und dem Schnittpunkt Oberkante First. Diese Auffiillungen werden im Baugebiet baubegleitend und nachweislich vollstandig ausgehoben und ol (0341} 120- 7358
WA 1 an die Stralien § § Die Décher von Garagen, (berdachten Steliplitzen / Carports und Mebengebduden sind als entsorgt. Fir den Bodenaustausch wird nur Bodenmaterial verwendet, welches den Anforderungen m.m_._______mm_“ .fu:_ HachiE ANt Srom.de
o] Sonnenhéhe und Nm_ _“_ tzer .f.am g Il Zahl der icn_mmmnjﬁummm als Hochstmalk Die als Maximalwert festgesetzie Gebdudehdhe bezieht sich auf die Fulibodencberkante der Flachdécher mit bitumindser Dachhaut zulassig. des § 12 Bundes- Bodenschutz- und Alllastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 gerecht ._..._m:“_. zu stellen. Dies betrifit auch erforderliche Veranderungen der Tlefenlagen der Kabel,
16 Abs. 2 B m:Z{O“_ Rohdecke des Erdgeschosses (EFH) und ist das Mal der mittleren Hohe der offenilichen _ B ) ) . Die orsorgewerte nach § 9 Abs. 1 i. V. m. Anhang 2 Punkt 4 BBodSchY werden nachweislich Der Aufbau des inneren Versorgungsnetzes der envia Mitteldeutsche Energie AG erfolgt auf der Grundiage der
04 —— _hm " Verkehrsflache an der jeweiligen Grundsticksgrenze, von der aus das Gebéaude erschlossen wird. Die Solarkollektoren mit matter Oberfldche und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien eingehalten. Bedarfsanmeldungen der Kunden, Beachten Sie bitte, dass zur Einleitung von Malnahmen hinsichtlich Planung
g : : EFH darf fiir das Hauptgeb&ude max. 0,30 m iiber oder unter dem Bezugspunkt lisgen, sind in gleicher Neigung wie das Dach anzubringen. Sie kénnen aber auch in die Fassade integriert Ergeben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausfithrung weitere Hinweise auf und Errichtung des Versorgungsnetzes eln offtzieller Antrag auf Versorgung vorliegen muss, der bawirkl, dass
o sSD/WD ard mikoL ‘ @ Zahl der {U_ﬂ@mmnjﬂmmm N.__._________:._@mﬂﬂ NEm_@mmDIDwm_@ werden, Die Aufstellung von Fotovoltaik-Anlagen als selbsténdige bq_mm_m: aulierhalb der Dachflachen schédliche Bodenverinderungen oderfund Altlasten 1S, des § 9 Abs. 1 0. V. m. § 2 Abs. 3 bis & 28 zU einam Angebot der vom Antragsteller zu Gbermehmenden Kosten kommt. Hierzu wenden Sie sich bitte an
b iy ied 9.00m (§ 16 Abs. 2 BauNVQ) Fir Nebenanlagen wird eine Maximalhthe von 3,00 m festgesetzt. Dies gilt nicht fiir Garagen und ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unzulassig. BBodSchG (z.B. altlastenrelevante Sachverhalte wie organoleptische Auffdlligkeiten; Abfall) bestent den S et il Sy i
5 Carporls. fiir den Grundstiickseigentiimer und Inhaber der tatséchlichen Gewalt nach § 10 Abs. 2 SachsABG ieldeulsche Nelzgesellscha L
\ GHmax maximale Gebaudehdhe in Meter (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 1.2 Fassaden- und \Wandgeslaliung vom 31. Mal 1999 die Pllicht, diese unverziiglich der nach § 13 Abs. 1 SachsABG zustdndigen Mm__uﬁm_mgsémﬂrmmn:wm:
GH max. . B [ = 9.00 B GBi V. m _@ 16 Abs. 2 Nr. 4 mm_CZ,{OH 2. Bauweise ) . . Behodrde (hier: LRA Landkrais Leipzig Umweltamt) mitzuteilen. TMMMG_..”ME:.?E? 6
.00 Bt au u Ay ElA ' . £ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1. V. m. § 22 BauNvO Fir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukiurierter Putz, m_n:ﬁ:,,m_._m;.__mﬂ_x. Der zustandigen Behérde sind auf Verlangen alle Auskiinfte zu erellen und die Unterlagen
aom . Klinkermauerwerk, unpolierter Natursiein, Holz oder konstruktives Fachwerk, zu verwenden. Die vorzulegen, die diese zur Erfillung der Aufgaben nach BBodSchG und SachsABG bendtigt. Geman § m.M.HA_"ﬂ““..___pﬂ_r.__n_mm%wmwwm
‘ ﬁ\\\ | 3. Bauweise, mm_.,_@_.ijm: Innarhalb des Geltungsberelches des Bebauungsplanes ist gemal Planeintrag die offene Bauweise Herstellung von Kunststofffassaden ist unzuldssig. 4 Abs. 2 BBodSchG haben der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt die E-Mail: Staffen Muentzenberg@mitnetz-strom.de
= . festgesetzt. Dabei sind nur Einzelhduser mit seillichem Grenzabstand zuldssig. Pflicht, MaBnahmen zur Abwehr der wvon  fhrem  Grundstick drohenden  schadlichen Die geplanien Trassen sind im &ffenllichen Verkehrsraum In den schwécher befestigtan Flachen (FuR- und
=N 50 ﬁm 9 Abs. 1 Nr. 2 mm:mm_ @@ 22 und 23 WNEZ{Ou Als Aullenanstriche sind glanzende (= reflekiierende) Farben, insbesondere Lacke und Olfarben Bodenveranderungen zu ergreifen, Radwege oder Griinstreifen) elnzuordnen. Dabel ist die DIN 1998 "Unterbringung von Lettungen und Anlagen in
g i ] i i ] lassig. &ffentiichen Fldchen” zu beachien. Die envia Mitteldeutsche Energie AG beansprucht eine Trassenbreite von
{ o offene Bauweise _nm 22 Abs. 2 Bau Z{DV 3. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen unzu
. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §5 12,14, 23 BauNVD Baugrunduntersuchung 0,80 m. i ) o
: _ = § Bel groffldchigen Verglasungen oder Wintergérten sind keine verspiegeften Glasoberflachen zu Sofern im Plangebiet Baumalnahmen vorgesehen sind und keine standortkonkreten Angaben zu den Bei der }:uam_ﬂmcmw von Grofgrin H_u_m_awc den xmum_zmmmmwm_?}am,ﬂqﬁn: a_hwzn_mﬂm_.._m 1.5 m einzuhalten und G wmm m _ O _I_l_u m_U —l }Z
: f m”m i 3 55Si 5 i ; i i _ i At . . it insohvaikalisch im Schutzstreifen der Freileitungen darf es nur sine maximale Wuchshéhe von 4 m erreichen.
: - — nur Einzelhauser NC_mmm_@ W 22 Abs. 2 BauNVO Hauptgeb3ude sind nur innerhalb der in der Planzeichnung durch Baugrenzen festpesetzten verwenden geologischen Standortverhéitnissen (u. a. Schichtenaufbau, Ermittiung gesteinsphy ischer Innerhelb dea Plangebistes befinden sich keine 1104V Anlagen der envia MitteldeLtsche Energie AG sowle

iiberbaubaren Grundstilcksfiichen zuldssig. Das Vorireten bzw., Uberschreiten der Baugrenze ven

Kennwerle, Grundwasserverhélinisse] vorliegen, wird empfohlen eine der Bauaufgabe angepassie

Anlagen der anvia TEL GmbH in Bestand und Planung.

- : . = .. i . : = o untergecrdneten Gebaudeteilen wie Dachiberstinde, Dachrinnen, Gesimse etc. st zuldssig. [§ 23 2. Gestaltung der nicht berbaubaren Grundstiicksflichen Baugrunduntersuchung nach DIN EN 1997 und DIN 4020 durchzufiihren. Diese sollten u.a. Aussagen
\ . / . : \ : ﬁ . . 2 . X s === Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVQ) »um_w e S A g. (§ zur  Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhdltnissen sowie eine Ausweisung von Bt e Telaham
\ ] # s .__ ‘__ L -___w\ o 4. ; {oﬁmﬂm: dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflichen genutzt werden und sind gartnerisch zu Homegenbereichen ﬁm_:mnz.__mm._..nz mm_m_m:mnh._m:m_.__ E.._n_ :xm__“_:__.___m_._m:h :m_._mmnﬂ___.n_._: aw..q. __mm._.__._m..—“___m: Zur Versorgung der neu zu errichlenden Gebdude mit TK-Infrastruktur durch die Telakom ist die Verlegung
; 1= . 3 i = Mebenanlagen, (iberdachle Stellplitze, Carports und Garagen sind nur Innerhalb der (berbaubaren festalten. Bauverfahrenswelisen enthalten. Sofern hydrogeologische Untersuchungen durchgefunrt werden, neuer TK-Linien erforderdich,
‘ — ll . . _.. .._, ._. r _.m . : — . 4. Verkehrsflachen A@ 9 Abs. 1 Nr. 11 mm:mmu mﬂ::nﬁ_..,_nrmm.mwﬁjm: zuldssig, i g ¢ Die nicht Gberbauten  Grundstlcksbereiche sind, soweit sie nicht  als  Zufahrt  oder soliten diese vorzugsweise in die Baugrunduntersuchungen integriert werden, For die Einrlshiung des gew(nschien Telekommunikationsanschiusses ist durch den kinftigen Bauherren ein . Machern
\ — = | A_ \ ___ __. —_———— I..mrlm.l = f= 10 NI - A= (1 Steliplatz/Abstellflidche befestigh werden, gértnerisch anzulegen und zu bepflanzen, Das Plangebiet befindel sich in der Frosteinwirkungszone || nach RS0 12, gesonderter  Aufirag  Ober die  kostenlose Rufnummer 08003 - 301903 oder per E-Mall an ——
= | _ 1 s . an w ¥ o . . " " a5 iy 3 - o 3 H.._hl.” W_ﬂ_..__l. .__._....._._. ,H......_u_ shom.d 45_. _u_.. X | ¥ | g —m =
. \ \ . | vV offentliche .___.x.ml.nmj—.m_.—.._mﬁ—._mzm—.xmj—.mcmﬁcj_@"mﬂ Bereich Mﬂw__n"mﬁmmﬂﬁm”:ﬂ:n::u freiberuflich Tatiger ist auf dem betreffenden Grundstick ein zusatzlicher 3. Einfriedungen S Z LTS IRIEROM. B8 nolwendia L
gliplalZ Zu scharran. * iFe - . . !
_.. ... < Zwischen Garagen/liberdachien Stellpldtzen/Carports und der Sffentlichen Verkehrsflache milssen Zu- Einfriedungen und Anpflanzungen an éffentiichen Verkehrsfiichen werden auf eine Hoha von maximal “wa: _uﬂ__m_u ._“_m:.z mcﬂﬂjw_ﬂmﬂﬂw . E{Mm awﬂwxmﬂwaﬁﬂ_mmcagwﬂﬁuw%mﬁ H_*.A.._d.._n”mmn M:c_“m M_M_mw EWM_”..WMLHMMW :“”m
und Abfahrten von mindestens 5.00 m Lange vorhanden sein, : ohrergebmismittenungs E
| | _ T \\ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung d 1,50 m (iber der Fahrbahnebene begrenzt und miissen einen .Lochanteil” von 50 % aufweisen. Fir nutzbaren Lagerstétten (LagersiG) sowie der Verordnung zur Ausfilhrung des Geselzes Uber die <m mmp_l_ _uNmzm/_\m m?._ mm_‘ﬂm h
m - 4. Nebenanlagen die Ubrigen Einfriedungen wird eine maximale Hohe von 2,00 m festgesetzt. Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagersttten (LagerstGDV) gegeniber dem % .
__. __. # §9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und 2 und § 23 Abs. 5 BauNVO . . . , + einer HaH 5 00 LIULG :.__._m.m..__.__mmm:. .m__._ Merkblatt _m.amﬂ die {Ecmﬂm.;c:m und D_._H:E::.._.nm_ von  Bohrarbeiten Das Bauleitplanverfahren wurde nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB), der
- E Zweckbestimmung: 6ffentlicher Parkplatz n - T e Rt S o S et SEs B oIRQude Hinveia zur Vorberaitmg e, Cursiiinrunn won Botraoaiiie o 22 10.50 1, Baunutzungsverordnung  (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzV) und  der _
| Mebenanlagen der Ver- und Entsorgung fiir Wasser, Abwasser, Elektrizitil oder Medien sind einzuzaunen. verbftentlicht im Sdchsisches Amisblatt Nr. 48 vom 29.11. . Bine Bohranzeige kann Ober das S#chsischen Bauard 'SachsBO) durchaefilhrt —
| ; _ achsischen Bauvordnun achsBO) durchgefilhrt.
ﬂ : 158 " elektronisch It.sachsen.d Itigeclogie/40862.ht gl g
H ..- Strale Um@—.m_m—Nr_:@m_mjmm grundsétzlich dberall zuldssig. " et | Ant Portal [ELBA.Sax” elektronisch erfolgen (www.umwelt.sachsen.de/umwelt/geclogie: i),
n . erbeanlagen / Antennen
.. - . Ao
5. Verkehrsflichen / Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmun Rohsloffe Aufstellunasbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGBY: 3¢ 0520
< f e & 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB : Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu 1 m? Ansichisfiiche zulassig. Leuchireklame MNach dem Geodatenarchiv des Landesamtes fir Umwell, Landwirschaft und Geologie (LIULG) 9 S u_
5. Grinflachen ﬁ”@ 9 Abs. 1 Nr. 15 mm:mmw_ ist generell ausgeschlossen. Flr jedes Gebdude ist nur eine Aulenantenne bzw. ein beginnt ca. 200 m &silich des Plangebietes die Betriebsiliche des Tontagebaus Brandis-Mordfeld. sffantliche Bekanntmachung: ﬂ__ﬂ% o6 Fof+ y
. Gemal Planeintrag wird ein &ffentlicher Parkplatz festgesetzt. Die Gestaltung der &ffentlichen Satellitenempfénger zulassig. Dieser Tontagebau befindet sich mit w_”mq_au Januar 2018 noch in m_mscmm_ maﬁm mamw am_ mmﬂ i il chung: w s
. e Verkehrsildchen sowie des offentiichen Parkplatzes ist nichi Gegenstand der Festsetzungen des Ausweisung des YWohngebietes .Jahnhohe" bersits berucksichligt werden. Auskunft zum konkreten S o - ) . . .
i \ private Grunflache : g 9 e 5. Gestaltung der Aufstellplitze fiir bewegliche Abfallbehalter Stand des bergrechtlichen Verfahrens ertellt das S#chsische Oberbergamt, Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit: vom hr.w_mw_ma.x%
.._ vorliegenden Bebauungsplanes, g P g ] rg g =} 542 p
(& 3 Abs. 1 BauGE) bis inkl. .£.X:{.. €97
w ool 4.00 {3 .f ___ 6. Private Griinfliche Abhfallbehaiter missen so untergebracht werden, dass sie vom dffentlichen Strallenraum aus nicht Geogefahren
. " . 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sichtbar sind. Standplatze derartiger Behélter in Vorgarien sind _um.._m_mm_m_ﬁ:mn: Zu integrieren cder so Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0 nach DIN 4149, Etwa 150 m sOddstlich des tHentliche Bekanntmachuna: AL Ot ot
_.ﬂ # 6. Flache fur die mm&.m_c_:_m des Wasserabflusses § ab zu pflanzen, dass sie vem &ffentlichen Strallenraum aus nicht einsehbar sind, Plangebietes befinden sich nach vorliegenden Daten im Geodatenarchlv des Landesamtes flr g
\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Im stdlichen Bereich des Plangebietes ist gemaf Planeintrag ein 5.00 m breiter Streifen als private Umwell, Landwirtschaft und Geologie (LULG unterirdische Hohirdume nach § 8 Sachsische Erilhizeitige Beteillgung der Beharden: vom 23.02.204F i
i Griinfidche (p) festgesetzi. Diese ist als dauerhafte Griinfliche zu erhallen und von Ablagerungen Hohlraumverordnung (SachsHohlr/O). Eine grobe lagemallige Abgrenzung der Hohlraumgebiete (§ 4 Abs. 1 BauGB) : bis inkl. 2% 0F.. 204 i
v aller Art freizuhalten. Sie ist ausschlieflich mit Laubgehilzen zu bepflanzen und die vorhandenan i HINWEISE H:: _m._. _:Eq:w__w:_._ﬁﬁ _.,aw_._ URL sami_shﬂﬂm&c_mmn:mam:_am_f__mw__ziﬂ_n_ m49_mm:J_ _.__.._"”_n: m___mmn:_ nnm . % Wrpeyritetle s ovabe \
== L T o e SE — Y Gehblze sind dauerhaft zu erhalten. . angebiet scheinbar nicht direkt von den Hohlrdumen betroffen ist, wird empfohlen das Séchsische R e
I_.. . | ‘ Im@mbq:ﬂrjm#mwmnrm: Oberbergamt in Frelberg einzubeziehen und dort entsprechende Delailinformationen zum exaklen Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB): M% L. N_Q\ v
‘ Eine Uberbauung der privaten Grinflache ist unzulissig. Grenzabstand zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken rdumlichen Umfang, zur Tiefenlage sowie zum Zustand der Hohlrdume zu erfragen. ~
) ) An den nordlichen und Hstlichen Grenzen des Plangehietes schiieffen sich landwirtschaftlich genutzte tffentliche Bekanntmachung Offenlage: \MQ&JN&._\ .
7. Sonstige Planzeichen Ausgeschlossen werden auf dieser Fliche erwerbsméfige Haus- und Nutztierhaltung sowie Flachen an, zu denen ein bestimmter Grenzabstand einzuhalten ist. Infolgedessen wird beziliglich Natiirliche Radioaktivitat i
e bsmakige Kleintierzucht einer benachbarten landwirtschaftlich genutzten Grundsticksflache folgende Passage in die Das Plangebiet liegt nach bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich ; 26.02. 2045 ‘u
. PR TOAERELIEE, . . _ ; i : ; Offentliche Auslegung: vom .« 8: 45, <8
> . i . betreffenden Kauf- baw. Motarverirage aufgenommen:; erhihte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind. s | 74 03 20
: ‘ EEE . Grenze des raumlichen nwm_E_.._m_m_umqm_nImm des Einz&unungen sind auf der privaten Griinfldche so herzustellen, dass der vorhandene Baumbestand xcbma Kaufer ist bekannt, . nmﬂmaw__ﬂr an der :Ma__ﬁ:mq M _m_m_____wwmmh W::qw_m”ﬁmm_dﬁw des Mc“: ﬁ”_u_ﬂm_u_._..m_m.:.u.“._z mnﬂ._:m ,..,n_qu .m%...,.;_._ﬁﬁn mhm:“._m_._a_m_mm*c:n __a:.:u_._ _..mN_.._nﬂE ﬂo__,ﬂ.m mmua:: in bis Inkl. & sl...5ke £C
» 3 H .__D. ; ﬁ nichl beegintréachtiat wird, sufgegenstandes ein landwirtschaltliich genutztes Grundsfuck anschielil Der Verkauler wies in utenthaltsraumen emprenlen wir, bel geplanien Neubaulen generell inen RadonschulZ vorzusanen .
. < \ mem:::mmﬂ_m:mm ﬁm_ 9 Abs mmcﬁwmu N diesem Zusammenhang auf dig geselzlichen Besfimmungen des Sdchsischen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem Grundstiick und den Anhdrung der Behdrden: Vom MQN_.Nnuk ,m_v
. 7. Fliche fiir die Regelung des Wasserabflusses Machbarrechisgesetzes (SachsNRG) in Bezug auf Abstandsfldchen zu fandwirtschaftlich genutzten Bedarf an Schulzmaflinahmen abkliren zu lassen. Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung (§ 4 Abs. 2 BauGB) bis inkl. 29..23.2048
SD/WD Dachform: Satteldach/Walmdach (§ 89 SachsBO) § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Grundstiicken hin, insbesondere auf § 7 (Abstand von der Grenze) und § 10 (Grenzabstand zu und Radonschutz kann sich gewandt werden an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:
e landwirtschaftiichen Grundsticken).” Besucheradresse:  Joliot-Curie-Strale 13 i .I_.!.u..l.Fuf...o.
— F i 2 4 i lickhaltebecken ® soll als offenes Erdbecken hergestelit 08301 Bad Schlema Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB):
. : 22°-45°  Dachneigung als Mindest- und Hochstmal Ras gemat Flaneinirag fastgesetzle Ragenrickha ofiene o .
‘ :@ @ werden. Die gesamte Anlage ist umlaufend mit einer HGhe von 2.00 m einzuzdunen. }B:n..._c_nm_m ) . ) . . Telefon: (03772) 3804-27 .
. ..“.m 89 mmnjmmou Archaologische Funde (das sind aufiallige Bodenverférbungen, Gefalscherben, Graber, Knochen, Kontakladresse: Dresdner Strale 183 Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt,
e ‘ Eine Zufahrt bzw. Zuwegung zur Anlage ist von der im Siiden angrenzenden offentlichen Gerdte aus Stein und Metallen, Minzen, Hm,..mw_n_m:mﬁ Hdlzer, Sleinsefzungen aller .mi - auch 08131 Chemnitz . 20.06. 7049
Verkehrsfliche aus zu gewahrieisten und mit einem entsprechenden Tor zu versehen. Fundamente, Keller, Brunnen u. a.) sind geméfl § 20 SachsDSchG sofort dem Archdologischen Telefon: (0371) 46124-221 Stadt Brandis, den 0E-06-2848 - EOA | « S
8. Bestandsangaben Landesamt Sachsen, Tel.: 0351 - 8926 0 mitzuteilen.Der Fund und die Fundstelien sind inzwischen Telefax: (0371) 46124 -299 Ao

vorhandene Bebauung - Beispiel -

Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer - Beispiel -

Hergestellt auf der am 27.03.2018
vom LRA Landkreis Leipzig,
Vermessungsamt, Leipziger Str. 67,
04552 Borna digital Ubermittelten
Plangrundlage (Katasterplan).

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung v. Boden, Natur u. Landschaft
&9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB

Im Zuge ven Baumalnahmen ist der Oberboden nach DIN 18915 zu sichern und zur Herstellung von
Vegetationsflachen wiederzuverwandan,

Vorhandene und nicht mehr efordediche Bodenversiegelungen sind unter Beachtung der orilichen
(Boden-) Yerhditnisse zurlckzubauen und zu entsiegeln,

und einzuhaltan.

Die Stellung der Gebdude zueinander ist so zu gestalten, dass eine optimale Ausnutzung passiver
solarer Energle moglich ist.

Der gemal Planeintrag festgesetzte offentliche Parkplatz ist mit versickerungsfahigen Beldgen
herzustellen und an seinen Réndern mit Gehdlzen einzugrinen,

9. Verkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Oberflichen von Solarkollektoren sind nicht reflektierend zu gestalten,

10

Festsetzungen fiir die Anpflanzung v. Biumen, Strauchern u. sonstige Bepflanzungen
E 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die nicht Gherbauten bzw. die nicht zu versiegelnden privaten Grundstlcksfidchen sind gartnerisch zu

vor weiteren Zerstdrungen zu sichern und bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in
urverdndertem Zustand zu erhalten. Die Passage ist schriftlich im Wortlaut allen bel der Erschlieung
mit Erdarbeiten beauftragten Firmen zu Obermitteln und muss an deren Baustellan vorlisgen,

Bodenschutz / Bodenschonendes Bauen ( Bodenaushuby

Obherboden und kulturfdhiger Unterboden im Baustellenbereich ist vor Beginn der Bauarbeiten
abzutragen, zu sichern und bis zur Wiederverwendung zu pflegen. Ein Vermischen des Oberbodens
mit Fremdstoffen ist auszuschliefen.

Bodenschutzrechtliche Bestimmungen  sind  einzuhalten, dazu  sollen  bel  BaumaBnahmen

Maturschutz

Wahrend der Bauarbelten sind Gehdlze im Kronen-, Stamm- und Starkwurzelbereich gemai DIN
18920 und RAS LP 4 zu schitzen.

Zur Pflege der Gartenflachen sollte auf den Einsalz von Insektiziden miglichst verzichial werdan.

Fir den Verlust des einen Brutpaares der Feldlerche im Bebauungsplangebiet ist die Anlage von 10
Lerchenfenstern auf einer benachbarlen Ackerflache vorgesehen. Dazu erfolgt die Aufwertung von ca.
& ha Ackerflache zur Schaffung von zusdtzlich geeigneten Feldlerchenhabitaten mittels Anlage von
Feldlerchenfenstern. Die Durchfiihrung der Malnahme ist vertraglich zu fixieren und fir die
vorgesehene Dauer durch eine Okologische Baubegleitung zu Gberwachen,

Grundwasserschutz

Zum Schutz des Grundwassers st bei einer Bebauung alles vorzusehen, um ein Versickern von
Wasserschadstoffen zu vermeiden.

Es wird empfohlen, das Dachfldchenwasser in den privaten Grundsticken in moglichst ausreichend
dimensionierten Speichern (Zisternen mit § m? Speichervolumen je Baugrundstiick) zu sammein und
fUr die Bewasserung der Gartenflachen zu nutzen,

radonberatungi@smul sachsen.de

waww, Strahlenschulz.sachsen.de
Auf Grundlage der EU-Richtlinie wurde im Juni 2017 das neue Strahlenschutzgesetz verabschiedet. In
dlesem wurde zum Schutz vor Radon fir Aucfenthaltsrdume und Arbeitsplatze in Innenrdumen
ersimalig ein Referenzwert flir die Ober das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdlskonzentration in der
Luft von 300 Bg/m® festgeschrieben. Dieser Referenzwert tritt zum 31. Dezember 2018 in Kraft.

Feuarungsanlagen
Die Einhaltung der Bedingungen der 1. BimSchV {Verordnung Ober kleine und mittlere

Bei den Bauarbeiten ist folgendes zu beachien:

Arbeiten, die so lief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, sind der
zustandigen Behorde einen Monat vor Beginn der Arbeilen anzuzeigen (§ 49 Abs. 1 5. 1 WHG).
Werden bel diesen Arbeiten Stoffe in das Grundwasser eingebracht, ist anstelle der Anzeige eine
Eraubnis erfordedich, wenn sich das Einbringen nachteilip auf die Grundwasserbeschaffenheit
auswirken kann (§ 49 Abs, 1 5, 2 WHG).

Lischwassernversorgung
Der Machweis einer ausrelchenden Léschwasserversorgung fir das geplante Baugebiet wird an den
Erschlielfungsverirag zwischen der Stadt Brandis und dem Investor geknlipft.

Abfallentsorgun
Gemalt §17 Abs, 1 Kreislaufwirschaftsgesetz (KPWG) sind Erzeuger oder Besitzer von Abfdllen

verpflichtet, diesen den &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrégern zu Gberlassen, soweil sie zu einer
Verwertung auf den von ihnen im Rahmen ihrer privaten Lebensfihrung genutzten Grundstiicken nicht
in der Lage sind oder digse nicht beabsichtigen.

Rechtskraft Verdffentlichung:
(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Stadt Brandis, den «\Gntu_...memw.b 15

9. Informative T_mjn_m_.mﬂm__cﬁ_m Freianlagen und Zuwegungen in den privaten Grundsticken sind so zu gestalten, dass die insbesondere die DIN-Vorschriften 18300 _Erdarbeiten”, 18915 Bodenarbeiten”, 18920 ,Schutz von Feuerungsanlagen - 1. BimSchV), inshesondere der Ableitbedingungen der Abgase (hier § 19 Abs. —
Versiegelung minimal bleibt. Einfahrten, Zuwegungen und Stellpidtze in den privaten Grundsilicken Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei Baumalknahmen” Beachtung finden und die tund 2 der 1. BlmSchY fir feste Brennstoffe sowie VDI 3781 - Blatt 4 fur gasférmige und flissige . . . & ._ﬂ, AN
|*|:...uc Vermalung in Meter - Beispiel - sind mit versickerungsféhigen Beldgen herzustellen. nachfolgenden Hinwelse berGicksichtigl werden: Brannstoffe) ist zu gewdhrieisten, Die Darstellung des Grenzverlaufs und Bezeichnung der Flurstic
9 P Die nicht iiberbaubaren, privaten Grundstiicksflchen sind gérinerisch zu gestalten und maglichst frei Gemalk § 1 BBodSchG sollen bel Einwirkungen auf den Boden Beeintrdchtigungen soweit wie . . _ raumlichen Geltungsbereiches entspricht den Katasterangaben vom ... €. & <LJ19 ‘ ‘
. . von Neophyten und invasiven Arten zu halten, mbgliche verminderl werden, Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich geman § 4 Abs, 1 BBodSchG Mutzung der Geothermie und regenerativer Energien
- mmﬁ_m__.__”m chzamﬁtﬂrmmcim:c:m so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden, Auf Grund der Hinsichtlich der miglichen Verwendung wvon Lufi-Wasser-Warmepumpen  zur Behelzung der A XA
: Grofigehiilze sind so zu pflanzen, dass die Osi-Siid-Seite der Gebaude nicht verschattet wird. Vornutzung ist neben Bodenaushub ggf. auch mit dem Anfall von Fremdstoffen und Auffillungen zu Wohnhduser sind schalltechnische Konflikte entsprechend dem LAl-Leitfaden fiir die Verbesserung Bormna, den 66-868:2048 ;
rechnen. Diese sind vollstandig zu entfernen. des Schutzes gegen Larm bei stationaren Gerdten”, (Stand: 28.08.2013) zu vermeidan. . Landratsamt Landkreis Leipzig k
Baugrundsticke, die an den baurechtlichen Aulenbereich angrenzen sind zum Aulenbereich hin mit Bodenaushub und Materialien sind gemal Krwe stofflich zu verwerten oder siner ordnungsgemalten Die MNutzung von Geothermie ist in Sachsen erlaubnispflichtig. Auskinfte zum mq_m:_u_.:m._._.mlm?m_._ A k /
Gehillzen ginzugriinen. Die nachbarschafisrechilichen Grenzabstinde sind dabei zu berlicksichtigen Entsorgung zuzuflhren, erteilt das Landratsamt Leipzig Landkrels Leipzig, untere Wasserbehdrde, als zusténdige Behérde, Vermessungsamt : S —
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