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TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Fullschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung

Zahl der vollgeschosse

Grundflachenzahl —
; Dachform und
Bauweise
Dachneigung
maximale .
Gebdudehdhe

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19, 20 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2, § 19 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze - Beispiel -
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

GHmax.

maximale Gebaudehdhe in Meter (§ 9 Abs. 1 Nr. 1

BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Ein- und Ausfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

L N—

Ein- und Ausfahrtsbereich

5. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Verkehrsflache / Privatstralie

Strallenbegrenzungslinie

6. Sonstige Planzeichen

Larmpegelbereich - zum Beispiel Il -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

— &80

Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung und
unterschiedlicher Festsetzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

WD/SD/MD/FD Dachform: Walm-/Sattel-/Mansard-/Flachdach
(§ 89 SachsBO)

35°- 45°

Dachneigung als Mindest- und Héchstmafl

(§ 89 SachsBO)

7. Bestandsangaben

-

b

L vorhandene Bebauung - Beispiel -

iam Flurstiicksgrenze mit Flurstlicksnummer - Beispiel -

8. Informative Plandarstellung

1&“—4’- Vermaliung in Meter - Beispiel -
P Geb&udeabriss

Hergestellt auf dem am 20.05.2020
vom LANDRATSAMT LANDKREIS
LEIPZIG Vermessungsamt, Leipziger
Stralle 67, 04552 Borna digital
Ubermittelten Liegenschaftskataster.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und Mal der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Mischgebiet MI
§ 6 BauNVvO

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8, 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Gartenbaubstriebe, Tankstellen
und Vergnigungsstitien sind ausgeschlossen [§ 1 Abs. 5 BauNVvQ].

Ebenso ausgeschlossen sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Vergnigungsstatten [§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO].

Malk der baulichen Nutzung / Hihe baulicher Anlagen
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. den §§ 19 und 20 BauNVO

Die Grundfldchenzahl (GRZ) ist im gesamten Geltungsbersich des Bebauungsplanes mit 0,6 als
Hochstgrenze festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO ist unzuldssig.

Die Anzahl der Geschosse wird gemél Planeintrag auf 2 und 3 Voligeschosse als Hichstgrenze
festgesatzt. Ausgenommen hiervon sind Garagen, Carports und Nebenanlagen/Nebengabaude.

Die maximale Gebdudehdhe (GH max.) wird gemaR Planeintrag auf 12.80 m und 1480 m
begrenzt und ist das MaB zwischen FuBbodenoberkante der Rohdecke des Erdgeschosses
(EFH) des vorhandenen Gebdudes (ehemaliges Kulturhaus) und dem Schnittpunkt Oberkante
First.

Fir Nebengebéude/MNebenanlagen wird eine Maximalh&he von 3,00 m festgesetzt. Diese bezieht
sich auf die mittlere Hohe der privaten Verkehrsflache an der jeweiligen Grundstiicksgrenze, von
der aus das Gebdude erschlossen wird.

Bauweise
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB |. V. m. § 22 BauNVD

im &stlichen Berelch des Plangebletes wird entsprechend der Eintragung in  der
Nutzungsschablone die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO und im westlichen Teil die
abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Abweichung besteht darin,
dass die Gebaudelange 50 m (berschraeiten darf.

Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 12,14, 23 BauNVO

Hauplgebaude sind nur innerhalb der In der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzten
iberbaubaren Grundsticksfiachen zuldssig.

Nebengebdude, sind auch aulberhalb der (bsrbaubaren Grundstiicksfidchen zuléssig.

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Treppen- und Rampenanlagen ist im dstlichen Teil des
Plangebietes parallel zu der Termasse und dem Eingang des vorhandenen Gebdudes
(ehemaliges Kulturhaus) bis zu einer maximalen Tiefe von maximal 5.00 m und einer maximalen
Lange von 16.00 m zuldssig.

Nebenanlagen
§9Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB I.V.m. § 14 Abs. 1 und 2 und § 23 Abs. 5 BauNV(Q

MNebenanlagen der Ver- und Entsorgung fir Gas, Wasser, Abwasser, Elekirizitit oder Medien
sind grundsatzlich Gberall zuldssig.

Ein- und Ausfahrisbereiche
{§ 9 Abs. 1 Nr, 4 und 11 BauGB)

Gemdll Planeintrag Ist ein Ein- und Ausfahrisbereich an der August-Bebel-Strafle sowia im

westlichen Plangebiet eine Ein- und Ausfahrt zu dem angrenzenden Flurstick Nr. 276/4 (mit
siner Breite von 5.00 m) festgesetzt,

Verkehrsfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Gestaltung der privaten Verkehrsfliche / Privatstralie ist nicht Gegenstand der Festsetzungen
des vorliegenden Bebauungsplanes. Diese erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung v. Boden, Natur u. Landschaft
& 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bodenschutz

Im Zuge von Baumalnahmen ist der Oberboden nach DIN 18915 zu sichern und zur Herstellung
von Vegetationsfidchen wiederzuverwenden.

Gegebenenfalls vorhandene und nicht mehr erforderiche Bodenversiegelungen sind unter
Beachtung der drtlichen (Boden-) Verhalinisse zurlickzubauen und zu entsiegein,

7.2 Wasserschutz

Dachdeckungen aus Blei, Kupfer und andere Materalien, bei denen durch Auswaschungen
Schadstoffe in den Untergrund gelangen kdnnen, sind nicht zulassig.

Motwendige Flachenbefestigungen von Stellplitzen, Zufahrten und Wegen sind so auszufiihren,
dass anfallendes Niederschlagswasser innerhalb dieser Flichen oder an ihrem Rand versickern
kann. Andere Bauweisen sind méglich, wenn die Versickerung an anderer Stelle auf dem
leweiligen Grundstiick gesichert st

Zur Forderung der Grundwassemeubildung und zur Entlastung der Vorfluter sind gefasste
MNiederschiagswasser zur Bewdsserung von Grinanlagen und Gartenfldchen zu nutzen,

7.3 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen

Funktionalitit

7.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung

V1: Erhalt und Schutz von Groflbéumen und Gehélzstrukturen

Die Rodung von Gehdlzen als potenzieller Lebensraum von geschillzten Arten ist in Absprache
mit dem Bauherrn auf das absolul notwendige Mall zu beschrinken. Insbesondere ist durch die
Optimierung der Zufahrten, Lagerfldchen, Baustellensinrichiungen und Baunebenfiichen (u.a. fiir
Baucontainer, Mobilioiletten etc.) die Anzahl der zu féllenden Baume und zu redenden Gebiische

auf ein Minimum zu beschranken. Zu dieser Mallnahme gehért auch, dass am Rande wvon
Baustralen und Zufahriswegen stehende Baume mit einer Stammsicherung gegen
unbeabsichtigte Beschadigungen zu schiitzen sind.

V2: Beschrankung der Gehdlzbeseitigung auf die Zeit aulierhalb der Brutzeit

Die notwendigen Geholzbeseitigungen sind aullerhalb der Vegetationsperiode und der Brutzeit
der Vigel durchzufiihren. Ein méglicher Zeitraum fir die Durchfiihrung der Gehdlzbeseitigung ist
von Anfang Oktober bis Ende Februar eines jeden Jahres.

V3: Okologische Fallbegleitung vor und wihrend der Gehéizbeseltigung
Falls die Baufeldfreimachung und Gehélzrodung erst nach Ende Februar beginnen kann, sind der

unmitielbare Beginn und die Durchflihrung der Gehdlzbeseitigung im Rahmen einer ékologischen
Féllbegleitung durch einen Fachgutachter zu begleiten. Unmittelbar vor Beginn der Arbeiten ist
eine Kontrolle auf Besatz mit geschiitzten Tierarten (Vogel, Flederméuse, Insekten)
durchzufiihren. Nach der Fallung von B&umen sind diese emeut auf das Vorhandensein eventuell
Ubersehensr Hahlen und Quartiere zu kontrollieren.

V4. Beschrénkung von Baufeldfreimachung und Geb&udeabbruch auf die Zeit auBerhalb der
Brutzeit

Der Baubeginn, insbesondere die Abdeckung des Daches, sollte nur aullerhalb der Brutzeit der
Vigel zwischen Anfang Oktober und Anfang Méarz eines jeden Jahres stattfindan. Soliten solche
Arbeiten auch innerhalb der Brutzeit der geschitzien Vogelarten durchgefiihrl werden, kann
durch die nachfolgende Mafinahme V5 (Okologische Baubegleitung Geb&udeumbau) das
Eintreten der Verbotstatbestdnde vermieden werden.

v5: Okologische Baubegleitung Gebdudeumbau

Um bei Baubeginn eine Tétung von Jungen oder Eiemn (Tétungstatbestand gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG) auszuschlieften, wird das Einsetzen einer Okologischen Baubegleitung (OBB) dann
ampfohlen, falls solche Arbeiten Innerhalb der Brutzeit stattfinden missen. Dies ist Im Vorfeld mit
Bauherren und Naturschutzbehorde abzustimmen.

VB: Vermeidung von Vogelschlag an Glasschelben

Fir den Fall, dass groltflichige Glasscheiben verbaut werden, sind die einzubauenden Schelben
mit einem entsprechenden Dekor zu versehen, welches die Scheiben fiir Vogel besser sichtbar
macht und damit das Risiko des Anflisgens der Végel an die Scheiben reduziert, gisichzeitig aber
die gewlinschte Transparenz erhélt,

7.3.2 AusgleichsmalBnahmean

A1: Anbringen von Nistk8sten flr geb8udebritends Vigel

Infolge des Gebdudeumbaus gehen Nistpldtze der geschitzten Arten Mauersegler (2-5 Stiick.),
Hausrotschwanz (2 Stick.) und Haussperling (2-5 Stlick.) verloren. Um den Verlust dieser
Nistpldtze auszugleichen, sind an geeigneten Stellen des Bestandsgebéudes Nistkasten fir
gebaudebritende Vigel anzubringen.

Es wird empfohlen Holzbetonnistkasten fir Mauersegler an der sidlichen Giebelwand des
ehemaligen Kullurhauses mdglichst hoch unter dem Dachiberstand anzubringen. Diese sollten
insgesamt 10 - 15 Nisthdhlen enthalten. Weiterhin Holzbetonnistkésten mit 10 Nisthohlen flr
Hausrotschwanz und Haussperling an anderen geeigneten Stellen der Gebdude. Die
wartungsfreien Kisten k@nnen in die Fassade eingebaut und auch farblich an die
Fassadengestaltung angepasst werdan.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
§ 0 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Solarkollektoren
Die Oberflachen von Solarkollektoren sind nicht reflektierend zu gestalten.

Immissionsschutz
Die Nutzung der Sale ist bis maximal 22:00 Uhr zuldssig. Eine Uberschreitung ist bei maximal 10
Ereignisse pro Jahr zuléssig.

Larmintensive &ffentliche Veranstaitungen (z. B. Life-Musik, Diskothek u. &.) sind nur tagsiiber an
nicht mehr als 10 Kalendertagen im Jahr zuldssig.

Bei larmintensiven Arbeiten sind Tore, Tiren und Fenster der Werkstétten zu schiielen,

Eine nachtliche Nutzung der Parkplitze im Plangebiet ist nur durch die Bewohner der Anlage
zuléssig. Tagstber kann eine Nutzung dieser auch durch die gewerblichen Einheiten erfolgen.

Die L&rm-Emissionskontingente sind durch die haustechnischen Anlagen bei Efordernis deren
Installation einzuhalten.

Schiafrdume (der Wohnungen im 2. OG des Anbaus) sind zur der Bahnlinie abgewandten Seite
anzuordnen,

In Schiafrdumen ist der Einbau von Schalld@mmiiftern erforderich (Pegel nachts = 50 dB(A)
gem. VDI 27189), falls diese Raume nicht Uber sonstige LUftungseinrichtungen oder Fenster

verfigen.

Fir Aufenthaltsraume In den Appartements ergibt sich im Lammpegelbereich lll {s. Planeintrag)
eine notwendige Fassaden-Schallddmmung von R'W = 30 - 35 dB, im Lérmpegelbereich |l (s.
Flaneintrag) eine notwendige Fassaden-Schallddmmung von R'W = 30 dB (Mindestschallschutz).

Fir Blror8ume und Ahnliches ergibt sich im Lérmpegelbersich |V eine notwendige
Fassaden-Schallddmmung von R'W = 30 - 35 dB, im Larmpegelbereich Il eine notwendige
Fassaden-Schallddmmung von R'W = 30 dB (Mindestschallschutz). Fir Unterrichtsriiume (also
auch Seminardume) ergibt sich im  Lémmpegelbereich |V  sine  notwendige
Fassaden-Schallddmmung von R'W = 35 - 40 dB (in Richtung Bahnlinie gemaft DIN 4109-2
/20/ 5 dB weniger), im Larmpegelbersich |ll eine notwendige Fassaden-Schaliddmmung von R'W
= 30 - 35 dB.

Im Rahmen des Bauantrages sind fir diese Fassaden die in der DIN 4109 geforderten
rechnerischen Machweise des baulichen Schallschutzes zu erbringen. Diese kéinnen in der
Stadtverwaltung Brandis Zimmer 2.11, Markt 1-3, 04821 Brandis wihrend der Dienstzelten
eingesehen warden.

Festsetzungen fir die Anpflanzung v. Baumen, Striuchern u. sonstige Bepflanzungen
§9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Die nicht Uberbauten bzw. die nicht zu versiegelnden Grundstiicksfidchen sind gértnerisch zu
bepflanzen bzw. als dauerhafte Grinanlagen mit heimischen, standorgerechten Gehilzen
abwechslungsreich und funktionegerecht zu gestalten,

Il. BAUCRDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § B9 S&chsBO)

Gestaltung der baulichen Anlagen
1.1 Déacher

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind gem&d Eintrag in den Nutzungsschablonen als
Dachform fiir Hauptgeb8ude Flachdach sowie Walm-, Sattel- und Mansarddécher mit einer
Dachneigung von mindestens 35° und maximal 45° zuléssig.

Die Décher der Gebaude sind mit matten naturroten oder kupferrot engobierten Materialien
einzudecken, Glasierte Materialien sind unzulassig.

Solaranlagen und PV-Anlagen bedirfen bezlglich lhrer Grofe, Lage und Ausprigung der
Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehorde.

Details werden im Rahmen des denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens nach § 12
SachsDSchG geregelt.

1.2 Fassaden- und Wandgestaltung

Die Fenster sind im einsehbaren Bereich als stehende Fensterformate in symmetrischer
Anordnung auszufiihren.

Fir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturieter Putz, unpolierter
Maturstein, Holz oder konstruktives Fachwerk zu verwanden. Die Herstellung von Kunststoff- und
Blechfassaden ist unzulassig.

Die Fassadenfarbigkeit ist an die umliegende Bebauung anzupassen. Zuldssig sind pastellens
Farbtine und Erdfarbtine.

Detalls werden im Rahmen des denkmalschutzrechtiichen Genehmigungsverfahrens nach § 12
SachsDSchG geregelt,

Gestaltung der nicht berbaubaren Grundstiicksflichen

Vorgarten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfiichen genutzt werden und sind gartnerisch zu
gestalten.

PKW-Sleliplatze, Zufahrten und Wege innerhalb der Grundstiicke sind in wasserdurchlassiger
Bauweise auszufliihren.

Die unbebauten Flichen bebauter Grundsticke sind zu begrinen bzw. garnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind entlang der Verkehrsfldchen bis zu einer Hhe von maximal 1,00 m zuldssig.
An den ibrigen Grundstiicksgrenzen ist die Hthe der Einfriedungen auf maximal 1,50 m
beschrankt.

Mauern als Einfriedungen sind unzuléssig.

Stabgitter- und Maschendrahtzdune sind nur Im Zusammenhang mit einer Bepflanzung und nicht
zur Stralkenseite zuldssig (z.B. in Kombination mit Hecken, Strauchvorpflanzungen).

Werbeanlagen / Antennen

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung bis zu 1 m?® Ansichtsfidche zuldssig.
Leuchtreklame ist generell ausgeschlossen. Fir jedes Geb#ude sind nur eine Aufenantenne
bzw. ein Satellitenempfanger zuldssig.

Gestaltung der Aufsteliplétze fiir bewegliche Abfallbehditer

Abfallbehditer missen so untergebracht werden, dass sie vom Gffentlichen Straltenraum aus
nicht sichtbar sind. Sie sind baugestalterisch zu integrieren oder so ab zu pflanzen, dass sie vom
dffentlichen Straltenraum aus nicht einsehbar sind,

HINWEISE

Baumbestand

Der Baumbestand innerhalb des Plangebietes Ist zu schonen. Fallungen, sind auf das unbedingt
notwendige Mall zu beschrénken. Wahrend Bau- und Erschliefungsmalinahmen sind zu
erhaltende Baume und Strducher durch das Aufstellen von Bauzdunen und/oder MaBnahmen
nach DIN 18 920 bzw. ZTV Baumpflege zu schiitzen.

Mafinahmen wihrend der Bauzeit nach DIN 18 920:

1. Schutz vor mechanischen Beschidigungen des Stammes durch einen Brettermantel und
Abpolsterung gegen den Baum oder durch Umwicklung des Stammes mit Drénageschiuchen d
100.

2. Schutz des Wurzelbereiches vor Abgrabung. Grabungen miissen mindestens 2 m vom Stamm
entfernt erfolgen.

3. Schutz des Wurzelbereiches gegen Druckschéden durch iberfahren mit schwerer Technlk. In
diesen Bareichen ist eine Uberdeckung mit Kisssand 0/8 vorzunehmen.

4. Schutz des Wurzelbereiches vor Uberfillung mit Erdstoff,

Arbsiten im Wurzelbereich, Behandiung von Wurzelschaden nach ZTV-Baumpflege:

5. Es ist alles daran zu setzen, den Schachtbersich durchiaufende Wurzeln zu erhaiten.
Erdarbeiten im Wurzelbereich sind grundsatzlich in Handschachtung durchzufiihren,

B. Arbeiten an lebenden Grob- und Starkwurzeln dirfen die Standfestigkeit und Lebensfihigheit
des Baumes nicht gefahrden. Wurzeln mit einem Durchmesser > 3 em dirfen nicht durchtrennt
werden. Verletzungen sollen vermieden werden und sind ggf. zu behandeln.

7. Wurzeln sind schneidend zu durchtrennen und die Schnittfidchen sind zu glatten. Schwach-
und Grobwurzeln sind schrig nach unten zu schneiden. Bei Starkwurzeln ist die Schnittflidche
miglichst kleln zu halten (Schnitt rechtwinklip zum Wurzelverlauf). Wurzelenden mit alnem
Durchmesser < 2 cm sind mit wachstumsfirdernden Stoffen, mit einem Durchmesser > 2 cm mit
Wundbehandlungsstoffen zu behandeln,

8. Die Wurzeln sind gegen Austrocknung und Frosteinwirkung zu schiitzen.

9. Verfiillmaterialien missen durch die Art der Kérnung (enge Stufung) und Verdichtung elne
dauerhafte Durchiiiffung zur Regeneration der beschédigten Wurzeln sichersiellen,

10. Entsprechend dem Wourzelverlust kdnnen Verankerungen und / oder ausgleichende
Schnittmafinahmen in der Krone erforderlich werden,

Denkmalschuiz - § 20 SachsDSchG - Funde

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden bau- und bodendenkmalpflegerische Belange durch das
Vorhaben nicht berlihrt. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich im Vorhabenareal
bisher nicht bekannte archaologische Funde (Bodendenkmale) befinden, die Kulturdenkmale im

Sinne von § 2 S&chsDSchG darstellen, wird auf die Melde- und Sicherungspfiicht wvon
Bodenfunden gemaf § 20 S&chsDS5chG hingewiessn.

Bodenschutz

Bodenverdichtungen sind auf das fir die BaumaBnahmen unumgéngliche Ma zu beschranken.
Im Bereich der geplanten BaumalBnahmen st der kulturfihige Oberboden vor Beginn der
Bauarbeiten fachgerecht zu sichem, zu lagem und einer Wiederverwendung zuzufihren. Baulich
nicht beanspruchte Boden sind vor negativen Einwirkungen wie Schadstoffkontaminationen,
Erosionen und Verdichtungen sowle sonstige Devastierungen zu schitzen.

Geschédigle Biden, welche nicht mehr fir die Baumalnahmen in Anspruch genommen werden,
sind zu rekultivieren; die Bodenfunktionen sind wiederherzustelien,

Boden ist nicht als Abfall (im Sinne des § 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz) abzulagern. Nicht mehr
benitigte versiegelte Flachen aus dem Bestand, welche nicht wieder lberbaut werden, sind
zuruckzubauen. Nach dem Rickbau der Versiegelungen ist der Unterboden aufzureisen und zu
lockern, entstandene Volumendefizite sind durch Bodenauftrag zu kompensieren. Die Flache ist
mit 10 em Oberboden zu libererdan,

Gemall § 1 BBodSchG sollen bel Einwirkung auf den Boden Beeintréchtigungen so weit wie
méglich vermieden werden, Jeder der auf den Boden einwirkl, hat sich enisprechend § 4
BBodSchG so zu verhalten, dass schédliche Bodenverinderungen ausgeschiossen werden. Zur
Erfiillung der oben genannten Zlelstellung sowle zur Minimierung der Bodeninanspruchnahme
und -beeintrachtigung ist Folgendes umzusatzen:

Die DIN - Vorschriften 18300 .Erdarbeiten”, 18915 ,Bodenarbsiten” sowie 18820 _Schulz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfiichen bei Baumalnahmen® sind einzuhalten.

In den Bauausfihrungsunterlagen und wihrend der Bauausfiihrung ist folgendes zu beachten:

Fir nicht vermeidbare Abfélle hat im Sinne der Grundpflichten nach § 5 Abs. 2 Krw - / AbfG
die Verwertung Vorrang vor der Basaitigung.

Bodenaushub (ASN 41411), Bauschutt (ASN 31409) und Strafenaufbruch (ASN 31410)
sind Abfélle gemaR § 4 Abs. 1 Nr. 2 KrwW - / AbfG und stofflich zu verwerten.

Bodenaushub (ASN 41411) mit mineralischen Fremdanteilen </= 10 Vol% ist wie Bodenaus-
hub zu betrachten.

Unbelasteter Bodenaushub (ASN 31411) Ist gamafl § 4 Abs. 1 Nr. 2 KiW - | AbfG stofflich
zu verwerten. Dabei isl die stoffliche Wiederverwertung Iinnerhalb des Baugebistes seitens
des Bauhermn der Vorrang einzurumen.

Das ggf. neu aufzubringende Standortfremde Bodenmaterial hat die Anforderungen des
§ 12 BBodSchV sinzuhalten.

Altlasten

Ergeben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausflhrung Hinweise auf
schadliche Bodenverénderungen oder/fund Altlasten i.S. des §9 Abs. 10, V. m. § 2 Abs. 3 bis 5
BBodSchG (z.B. altlastenrelevante Sachverhalte wie organoleptische Auffalligkeiten; Abfall)
besteht fiir den Grundstiickseigentimer und Inhaber der tatsichlichen Gewalt nach § 10 Abs. 2
SachsABG vom 31. Mai 1999 die Pflicht, diese unverziiglich der nach § 13 Abs. 1 SachsABG
zusténdigen Behdrde (hier: LRA Landkreis Leipzig Umweltamt) mitzuteilen,

Der zustdndigen Behdrde sind auf Verangen alle Auskiinfle zu erteilen und die Unterlagen
vorzulegen, die diese zur Erfillung der Aufgaben nach BBodSchG und SéchsABG bendtigt.
Gemall § 4 Abs. 2 BBodSchG haben der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der
tatsachlichen Gewalt die Pflicht, Matnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick drohenden
schadlichen Bodenveranderungen zu ergrelfan.

Artenschulz (§ 39 Abs. 5 BNatSchG und § 44 BNatScgG)
Aus Griinden des Vogel- und Fledermausschutzes sind Gehdlzrodungen und Baumfallarbeiten im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufihren,

Grenzabstande fir Baume und Stréucher

Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die im Sachsischen Nachbarrechisgesetz (S&chsNRG)
festgelegten Grenzabsténden fUr Baume und Stréucher einzuhalten, sofern zwischen den
Nachbarn keine abweichende Versinbarung (nach § 3 S&chsNRG) getroffen wurde.

Abstande gemah § 9 SéchsNRG: Pflanzungen innerhalb von Ortschaften miissen mind. 0.5 m
und bel Gehtlzen mit einer Hihe von dber 2 m mind. 2 m entfernt von der Grundstlicksgrenze
arfolgen.

Feuerungsanlagen
Die durch Feusrungsanlagen (insbesondere fiir feste Brennstoffe) kann es in dr Umgebung zu

Beldstigungen durch Rauchgas kommen. Aufgrund dessen wird aufl die Erste Verordnung zur
Durchilihrung des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere
Fauerungsaniagen - 1.BImSchV, in der geltenden Fassung vom 26.01.2010 (BGBI. | S. 38),
zuletzt geéndert durch Art. 2 der Verardnung vom 13.06.2013 (BGBI. | 5. 804) - insbesondere auf
die Ablaeitungen des § 19 der 1. BimScgV - hingewlesen,

Bei Verwendung von Luft-Wasser-Wérmepumpen zur Beheizung der Wohnhduser soll der
JLAl-Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Lérm bel stationdren Gerdten”, Stand:
28.08.2013, aus Grinden des Nachbarschaftsschutzes angewandt werden.

Mutzung der Geothermie und regenerativer Energien

Hinsichtlich der moglichen Verwendung von Luft-Wasser-Warmepumpen zur Beheizung der
Wohnhauser sind schalliechnische Konflikte entsprechend dem ,LAl-Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei stationdren Gerdten”, (Stand: 28.08.2013) zu
varmeidan,

Die Nutzung von Geothermie ist in Sachsen erlaubnispflichtig. Auskiinfie zum Eraubnisverfahren
erteill das Landratsamt Landkrels Leipzig, untere Wasserbehdrde, als zustindige Behirde.

Bei den Bauarbeiten ist folgendes zu beachten:

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, sind der
zustandigen Behdrde einen Maonat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen (§ 49 Abs. 1 5. 1 WHG).
Werden bel diesen Arbeiten Stoffe in das Grundwasser aingsbracht, ist anstalle der Anzeige eine
Erlaubnis erforderich, wenn sich das Einbringen nachteilig aul die Grundwasserbeschaffenheit
auswirken kann (§ 49 Abs. 1 S. 2 WHG).

Abfallentsorgung
Gemalk §17 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sind Erzeuger oder Besitzer von Abfallen

verpflichtet, diesen den offentlich-rechtlichen Entsorgungstriigem zu Gberassen, soweit sie zu
einer Verwertung auf den wvon ihnen im Rahmen ihrer privaten Lebensfihrung genutzten
Grundstiicken nicht in der Lage sind oder diese nicht beabsichtigen. Diese Regelung gilt auch fir
Erzeuger und Besitzer von Abféllen zur Beseitigung aus anderen Herkunfisbereichen, sowelt sie
diese nicht in eigenen Anlagen beseitigen. Eine weiterfihrende Regelung findst sich in § 6 Abs. 1
der Satzung des Landkreises Leipzig Ober die Vermeidung, Verminderung, Verwertung und
Beseitigung von Abfallen (Abfallwirtschafissatzung (AWS)).

Danach sind Eigentimer von Grundstiicken im Landkreis Leipzig, auf denen Abfille aus privaten
Haushalten und Abfille zur Beseifigung aus anderen Herkunftsberelchen anfallen kénnen,
berechtigl und verpflichtet, ihre Grundstiicke an die Abfallentsorgung anzuschliefen und gernaf
§ 6 Abs. 2 der AWS verpflichtet, Abfille zur Beseitigung dem Landkreis zu Gberlassen.

Die Umsetzung der Anschlusspflicht der Abfallerzeuger- und Besitzer umfasst insbesondere die
notwendigen Voraussetzungen fiir die satzungsgeméBe Gestellung und Vorhaltung der von der

Kall GmbH bereitgesteliten Abfallbehélter zu schaffen.

MNach § 15 Abs. 4 AWS erfolgt die Entsorgung der Abfille mit Spezialfahrzeugen
{Abfallsammelfahrzeug) nur auf offentlichen Stralen und Wegen. Der Standplatz und der
Transportweg fir die Abfallbehdlter sind vom Anschiusspflichtigen auf seinem Grundstiick
herzustellen, zu unterhalten und so anzulegen, dass eine Entleerung der Behalter ohne
Schwierigkeiten und Zeitveriust mbglich ist Sobald entsprechende Einrichtungen dafir
geschaffen werden miissen, ist dies Sache des Anschlusspflichtigen.

Matiidiche Radioaktivitat

Zum gegenwartigen Kenntnisstand liegen keine Anhaltspunkte Ober radiologisch
relevante Hinterlassenschafien fir dieses Plangebiet vor. Zum vorsorgenden Schutz vor
erhGhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsriumen empfehlen wir,
bei geplanten Neubauten generell sinen Radonschutz vorzusehen oder von einem
kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem Grundstiick und den
Bedarf an SchutzmaRnahmen abkldren zu lassen.

VERFAHRENSVERMERKE

Das Bauleitplanverfahren wurde nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzV) und der
S&chsischen Bauordnung (SachsBO) durchgefiihrt,

Aufstellungsbeschluss (§ 13a BauGB): 28.04.2020

Bekanntmachung im Stadtjournal 05/2020 (§ 2 Abs. 1 BauGB): 18.05.2020

Auslegungsbeschluss (§§ 4 Abs. 2 und 2 Abs. 2 BauGB): 30.06.2020
SJowle §3 465 2 TRauGlB

dffentliche Bekanntmachung Offenlage: 20.07.2020

vom 27.07.2020
bis inkl. 28.08.2020

Offentliche Auslegung:
(§ 3 Abs, 2 BauGB)
Anhérung der Behdrden: Schreiben vom 27.07.2020
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagungsbeschluss: 15.12.2020
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
Verordnung Gber die bauliche Nutzung d. Grundstiicke (BauNVO)

Verordnung iber die Ausarbeitung d. Bauleitplane u. die Darstellung d. Planinhalts
(PlanzV a0}

Sachsische Bauordnung SachsBO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Sachsisches Wassergeselz SachsWG)

Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Freistaat Sachsen (SachsUVPG)

jewells in der derzeit glltigen Fassung.
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