VERFAHRENSVERMERKE

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

SATZUNG

BEBAUUNGSPLAN ,,VIEHWEIDE"
STADT BRANDIS/ OT BEUCHA

(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB)

I

| Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. DQ 2004 (BGBI

| . S. 2414 f), in der aktuellen Fassung wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom 24 %%, die Satzung

| Uber den Bebauungsplan ,Viehweide' bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) erlassen,

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates vom 20.12.2016. Der
ortsiiblich bekannt gemacht.

Stadt Brandis, den 77 4.0 2047 EIT

2. Der Stadtrat hat am 25.04.2017 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung bﬁchlussecm[rj&%y(
affentlichen Auslegung bestimmt /

Stadt Brandis, den &7 7/ o1 | E] -'

| 3. Der Entwurf des Bebauungspians, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem {'Il‘qﬁ‘é
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 22.05.2017 bis zum 23.06.2017 wahrend der
Dienstzeiten nach § 13a (2) i. V. m. § 13 (2) Nr. 3 BauGB offentlich ausgelegen. Parallel dazu stand
der Entwurf des Bebauungsplans im Internet auf der Homepage der Stadt Brandis http://www stadt-
brandis.de (Beteiligungsportal) zum Download zur Verflgung. |
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von |
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 15.05. 2{]1?JW |
der Stadt Brandis mit den Ortsteilen Beucha, Brandis, Polenz  Brandiser Stadtjgm_{lg Lorfsubli \ [

I bekannt gemacht worden. .g,, »I,’.f"‘"“ ‘ .

| Stadt Brandis, den (7.1, . o717 ( \
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Abgabe einer Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Stadt Brandis, den (7. 42,2047

5 Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Ste
Trager offentlicher Belange am 24.10,2017 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Brandis, den (7 4.2. 2077

6. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei E

i als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschldss desSia
- vom 24.10.2017 gebilligt. © &

Stadt Brandis, den &7 4D 201

hiermit ausgefertigt.

Stadt Brandis, den (0. /4] A /017

8. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, “wurde am

| B4l A?nrtsuhlmh bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215

' Abs. 1 und 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadlgungsansprﬁqhenm 39 ff
und 44 BauGB) hingewiesen worden. .

Die Satzung ist am AL 42 A7 in Kraft getreten.

Stadt Brandis, den 20 . 4{ _90.4?

9. Die Die verwendete Planunterlage enthalt Daten des Liegens
Liegenschaftskataster vom 07.11.2017 lberein.

(/_,,
vl

t'Vermessungsamt

Borna, den 9§ 4. L0 TH
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 (1) BauGB

1.  Art der baulichen Nutzung

1.1. WA - Allgemeines Wohngebiet' gemaf § 4 BauNVO
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungsarten werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 BauNVO durch die Festsetzung
der in der Planzeichnung eingetragenen Grundflichenzahl sowie der Zahl der
Vollgeschosse bestimmt.

3. Artenschutz/ Biotopschutz

Vor Baubeginn ist der Baubereich auf besonders geschitzte Arten zu tberprifen.
Werden Hinweise auf solche Arten gefunden, sind die weiteren Schritte mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die Anforderungen an den allgemeinen und besonderen Artenschutz gemak § 39
und § 44 BNatSchG sind zu beachten.

4. Umgang mit Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zur Versickerung zu
bringen bzw. in Regenriickhaltebecken zu sammeiln.

Fir die dezentrale Regenwasserrickhaltung mit Versickerung auf den einzelnen
Baugrundstiicken werden Flachen fur Manahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft in der Kombination mit privaten Griinflachen
festgesetzt.

Fir die Entwasserung der Privatstrale ist eine Uberfahrbare Versickerungsanlage
zu errichten.

Auf der Grundlage der genauen Abmessungen der versiegelten Flachen sind die
Grofen der Versickerungsanlagen zu ermitteln.

Die ordnungsgemaRe Beseitigung des Niederschlagswassers ist nachzuweisen.
Hinweis:

Die Versickerung des auf gewerblich genutzten Flachen sowie auf den Fldchen der
ErschlieBungsstralte anfallenden Niederschlagswassers ist erlaubnispflichtig, ggf.

ist eine Vorbehandlung des auf diesen Flachen anfallenden Niederschlagswassers
erforderlich.

0231/c}

Hinweise

Bergbau

Im Umkreis/Einwirkungsbereich des geplanten Vorhabens befindet sich in dstlicher
Richtung der aktive Steinbruch Beucha/ Sorge (mit Sprengbetrieb).

Die geringste Entfernung betrégt ca. 30 m.

Grunddaten zum Steinbruch Beucha/Sorge (Sprengbetrieb), Betr.-Nr.: 6032:

Rechtsinhaber/ Unternehmer:  Ruppert GmbH & Co. KG
Ochsenfurter Str. 48
97252 Frickenhausen/Main

Bergbauberechtigung: Bergwerkseigentum Beucha/Sorge, Feld-Nr. 3149
Baubeschréankungsgebiet: Pyroxengranitparphyr Beucha
Betriebspléane: Fakultativer Rahmenbetriebsplan (30 m entfernt)

Hauptbetriebsplan (30 m entfernt)
(auler Sonderbetriebsplan Sprengwesen:
Gefahren-/ Absperr-bereich des Sprengbetriebes
ist variabel)
Zeitweilige Beeintrachtigungen durch Staub und Larm sind lokal begrenzt nicht
auszuschlielen.
Aus Sicht des Sichsischen Oberbergamtes ist es zwingend (Sprengbetrieb)

erforderlich, den Bergbaubetreiber am o. g. Projekt zu beteiligen. Bei
weiterfilhrenden Planungen ist das Sdchsische Oberbergamt zu beteiligen.

Natirliche Radioaktivitat

Das Plangebiet liegt nach den vorliegenden Kenntnissen des Landesamtes fur
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (Stellungnahme 21.6.2017) in einem Gebiet,
in dem wahrscheinlich erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden
sind.

In Deutschland existieren bisher keine gesetzlichen Regelungen mit einem
verbindlichen Grenzwert zu Radon in Gebauden. Aus Griinden der Vorsorge
werden dementsprechend Empfehlungen fir Schutzmalinahmen ausgesprochen.

Gehdlzschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz des Gehdélzbestandes auf dem Gebiet der Stadt Brandis
(Gehdlzschutzsatzung), Beschluss 1035-05/05/2000 vom 30.05.2000, ist zu

beachten.
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PLANZEICHEN

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO, § 16 BauNVO )

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Grundflachenzahl 0,4
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

maximale Geschossigkeit
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- BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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EE——— Baugrenze

. VERKEHRSFLACHEN
. (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

’ private Strassenverkehrsflichen

SCHUTZ, FFLEGE ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDECHAFI’
! (§9 Ahs 1 Nr 2'3 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
; Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
M | und Gemeinschaftsanlagen
= Zweckbestimmung: Millbehaltersammelplatz
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