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10. Der Beschlu tur Anderung der Satiung iber den BebauungSplah Wohngebiet *Trend-Haus Waldsteinberg" wurde
an 19.04.1994 unter der Beschlub-Nummer 04-05/94 gefaBt. ’

Brandis, den/A2.08..1994 / :
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M Satzung der Gemeinde Brandis uber den Vorhaben- und FrschhicBungsplan
. I ] Waldstemberg “allgemeines Wohngebiet”, fur das Gebiel nordwestheh der Onslage
: 11, Die Genehmiqung dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der Planteichnung (Teil A}, dew Text (Teil B) und

: Waldstemberg, Flurstuck 260, 275, 275, 2758h, 275¢. 2176 und 2760 neh :
. dem Grin ~vdnungsplan (Teil C) wurde mit Verfiqung der hihe 1tungsbehdrde vom ; 199 ¢
[hese Flache st ca 3.3 ha grold und schhelt direkt an die Bebauung der Ortslape an i NE Nebeabestinmungen und Rimesisan - ertalt] A e
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Aulprund des § 7 BauGBMalBnG o der Fassung der Behanntmachung som 28 Apnl [993, I PEANENGSRECHTLICHE FESTSETZUNGE Aufgrund % 9 (4) BauGR in Verbindung myt d=n § 81 der SAchs BO wurde folpendes
festpelept Siegel

sowie nach § 83 der SachsBO vom 19 081992 (GBI I Nr. SUS, 929 und dem Gesetr s

Iirleichierung von Invesutionen und der Ausweisung und Berenstellung von W ohnbauland i
LD et der baolichen Nutzung

| -

(BGB 1693 vom 23 04 1993, gultig ab 01 05 93) wird nach BeschluBifassung durch dic
Gememndevesiretung vom 199 und mut der Genehmigung der hoheren Verwaltungs-
behorde Tolpende Satzung uber den Vorhaben- und ErschhieBungsplan Tur das Geliet
nordwestlich der Ortslage Waldsteinberg, Flurstacke 275, 275a. 275b, 275¢, 276 und 1764
mut einer Fliache von ca 3.3 ha. deren Bebauung direkt an die Ortslage sehhelt und die aus
der Planzewchnung (Tal A). dem Text ¢ Teil B) und dem Grunordnunpsplan (Teill C)
besteht, erlassen

Teil A - Planzeichnung

Girense des raumbchen Gehungshereiches des
Vorhaben- und ErschhicBungsplan:s (& 9(7) BauGH)
Art und MaD der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. (1) | BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauGB),
(Bau NVO § 4 Abs (1)und (2))

I Zahl der Vollgeschosse oder Hohe der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Hochstgrenze (§ 17 BauNVO):

04/08 GrundfachenzifTer/GeschoBflachenz fTer bei eingeschossiger
Bauweise mit ausgebauten Dachgeschol oder zweigeschossiger
Dauweise

O offene Bauwerse (§ 22 BauNVO)

—=*——=—-=—  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVQ)

Untergeordnete Bauteile, wie Erker, Balkone, Vordacher und
dergleichen dirfen die Baugrenzen in geningfigigem Umfang
uberschreiten. Die BauwichmabBe dirfen jedoch nicht iberschritten
werden. Auf geltende Abstandsflachenregelungen wird hingewiesen

Hohe der baulichen Anlagen
(& 18 Bau NV(O)

Fil 9.5 m uber Gehwep

T 4.8 m uber Gehwep

OK IzrdgeschoBfuBboden 1.0 m uber Gehweg
& nur Einzel- und Doppelhauser zuliissig

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

— - sulassige Frrstrichtung

_.._‘_ -— zuliassige Firstrichtung

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

g | Stellplatze
- - =
VERKEHRSFLACHEN
o Strablenverkehrsflachen
L il Gehwepe
[;;ir.;“ l Gememnschalissiellplatze

VERSORGUNGSFLACHEN

Gasubergabestation

- Trafostation

‘O‘*O Abwassersammler

= = S Versorgungsleitungen fur Wasser, Elektroenergie,
Fernmeldetechnik und Erdgas

GRUNFLACHEN
| ] Grunflachen - 6lTenthch

[ " Grunflachen - privat

as Planumgsgebiet word gemalt § 9 0b0 b Bao G oand $81 und S Ban NVO s
Allpemeines Waohngebaet festpesei

e ausnahmswerse zulassipen Nutzanven (ur Allgemene Wohngebiete nach 1,
0 Bau NVO werden i Plangebiet mcht zogelassen

Nebenanlagen im Smne des § T BauNNO sind minethalb der uberbaubaren
Crrundstuch < Tachen oder aul fur Garapen zulassigen T lachen unterzubnmeen

1.2 Mald der baobichen Nutsung §900 1 Bault:h

In den Nutzungsschablonen sind die GrundiTachenzahlen und Geschollilachenzahlen
als Maximalwert lesteesera

Fun dhie Zahl der Vollpeschosse it als Hochstmald soen Testpeleps

LY. Bawweise, iiberbanhare vnd mieht aberbanbare Grundstiicksfliichen, Stellung
der baunlichen Anlagen 9014 Banti 8

I der Zeichnung st die Bauwerse tur Neabauten als offenen Bauwerse in Form von
Doppel- oder Fineclliiosemn festpesetat e uberbaubaren Grondstuck<Tachen <imd
duich die Festeetsungen von Bauerenszen bestimmi

e festpesetste Stellung der Haoptbankorper durch Tirst b Trandreihtimg ist bindend
§9(0) 4 Bau (B

1.4, Fliichen fiir Nebenanlagen

Stellplitze sind. sonent sie anberhad by der aberbaubaren Grundstuch<ichen hegen
nuran denim Phin besaichneten Stellen zulissige

It gl jedem neuen Grrundstuck mindest e Stellplats Tur conen PRW 24

crslellen

1.5. Verkehrsflichen

Die Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(FuBwege und Parkplatze) sind gemAD § 9 (1) 11 B:uﬁﬂ fmgelr_gt und ausn fahren
Die Festlegung der Verkehrsfiachen in der Zeichnung 14 verhindlich Fullwege sind

in der Zeichnung als solche gekennzeichnet.

1.6. Yersorgungsflichen §9(1)12. BauGB

Die vorhandenen und geplanten Versorgungsfachen in der Zeichnung sind verbindlich

1.7. Offentliche und private Griinfichen § 9 (1) 15 Ban GB

e im Plangebiet festesetaen offenthehen ¢ iruntYachen sind dem Plantel ¢
Cirnordnungsplan - 2u enmehmen und verbindhich Far private Grunflachen pelien
die bavordnungsrechthchen Vorsehoften der Sach<BO

1.8. PNanzgehote, Planzbindung §9(1)15 BauGR

An die im Gronordnungsplan naher bezeichneten Stellen bcnchllPﬂngcbnt firr BAume
(LaubbAume) init einem Stammdurchmesser von mindestens 6 his T cm, gemessen

in 1,0 m Hohe 0ber Gelinde bzw. fur Straucher. For Einzelblume sind die Slandnm_:
aus stadtebaulichen Griinden festgelegt. Standort fir Baumgruppen und Striucher sind

vanabel
Die Pflanzbindungen sind im Granordnungsplan festgelegt

1.9, Nihenlage der baulichen Anlagen § 1(2) Bau GR

Dhe Haohe der baubichen Anlagen wird durch die festgesetzten Hochsumalie Tur die Frest-
Iraufbohe hzw die Hobe von Oberkante Fufiboden aber Gehwegoberkante bestimmi

1 1L Sonstipes

Die v schrfthehen e der Begrundung und Primaterungen festgesetzten An-
gaben sind Bestandier des Vorhaben- und TesehieBungsplanes und gelten sonn
als planungsrechthche Festretzungen

UL Aeehciolopisehe Foande

| Vrchaologische Funde tDas sind aultilhpee Bodepverfirbungen, Getalt
seherben Cirpher Fonochen, Gerate aos Stemn wd Metallen, Moangen
bearbredete [Holrer, Memnsetzungen aller An-auch Fundamente, Keller
Hrunnen v s sofort dem Archiologischen T andesamt Sachsen,
J-'I.pllrllul,'hL'h kit Ihesden, bel 52549, J1FL'hh‘1‘lﬂlg'iﬁlr!:
Fundstellelen suad inzswaschen vor werteren Zerstorungen su sichern

2 Vom Begun fediseder rdarbeten o dis Archaologische Tandesami
Sachsen, Lapamis ches Palins, Dresden durch schnffihiche Ravanzeige
ausreichend vorler zu unternichten

} Phe Passagen water 1 ound 2 simd sehofihich i Waortlaut allen her des
FrschbeBung man Erdarbenen beautiragten Frrmen za abermitieln and
mussen an derea Havstelen vorhepen

1 Die Passagen b 3 coschemen an Worthaut i den Bebauungs-
und Bauaustuhroapsplinen

5 e Stadtversaltuag bestatiet demy Archaolopischen | andesamt

Sachsen unanlpefirdent die | dullung von Punkt 4

1.1. Die kuler: Gestaltung banlicher Anlagen

Hauboape Dlaciamd Passadenehederomy b e cmer Haosgrappe aulem e e sl e n
und mussen cine pestidtensche Timhen Blden

Wntergarten, [ oergiegeswmnungsanbaeen and ahinhohe Sobaeen and Tarmonis hondwe
Facsaden und Dacher cimeabinden

2,00, Daehlformen v Dachneigong

Ps sind grumdsatzheh Sattel- oder Woalmdacher sobassie Dhie Dachnerpuame ist mit mimd 40
Pt et

I Yachpauben und Dachemschmitte durten bes bzelhausern 13 amd ber Hagserappen 2 e
raiflange mchr uberschrenen e cmeelnen sollte <we pedoch mcht mehe als 0m Fanse
Lraufrichiung aalwersen Mebengibel die mandestens <0bcm ans dem Phnpthaaborper
heraussprimgen, sind von dieser Festsetzung meht betrallen

[ e Hohe der Knrestocke sord ant masomal 080 m fpemessen von Ok TH fespeset szt

e Mebengichel kanneme Kmestockhohe By 18t dpemesscovont b FHTE sapelassen

werden

1.1.2. Dachdeckung

Be. sllen geneiptar Dachern sind als Dacheindeckung | & nur rote Ziegel und Pfannen
rultssig Im Finzelfall kann Refreiung erteilt werden

1.1.3. Fassadenoberflichen

Die Fassadenoberflachen einschlieBlich Dachyims Balkonverkleidung, Fenster und Toren
sind bei allen Gebluden (such Betriebs- und Nebengebbuden) ar jeweils eine Hausgruppe in
Material und Farbe aufeinander brw sul die umgebende Bebauung abzustimmen. Fs dirfen
keine suffilligen und leuchtenden Farben als Fassadenanstrich verwendet werden
Plattenfassaden und Verkleidungen aus polierten oder glinzendem Matenalien (Kunststoff,
Metall oder andere Matenalien) sind nicht ruldssig, Wandflachen sind einheitlich zu
verputreen oder zu serblenden (auch Grenzwinde zu benachbarten Grundsticken)

Es wird empflohlen, hochrechteckige Fensterformate einzusetzen und ortsobli hen Glatiputz
ausrufithren

1.2. Finfrtedangen

Auf die Finfriedunge: entlang den 0fTentlichen Verkehrsflachen kann verzichtet werden
Hecken oder Ho!zz8une von hachstens 80 cm sind ehenfalls zuldssig Es sind gepen
Nachbargrundstiicke lebende Hecken oder Straucher l:in;tgﬂlﬁ!: ZAune ns,1 .20 m Hohe
rultssig Im Freisitzbereich sind Sichtschutzwinde 'in einerHahe bk [ 86.1p und max Tiefe
bis 3,00 m zulassig - a4 AT
Die Finfriedungen sollen im gestalterischen Zusammenhang mit den henachbarten Gebauden
stehen und sind in A, Material und Hohe aufeininder abzustimmen .

o B

T

L3 GrandstBckafrelMlichen R

Die OnmdsticksfreiNAchen smd grtrerisch anzulegen, sofern sie nicht Mir eine andere
Nutzung bendtigt werden. Gehwepge und Zufahrten darfen nur in der erforderlichen Breite
befestipt werden Die Flachen dnrfen bei WohnhAusern mu Vorgarten nicht mehr als 50 %%
und insgesamt nicht mehr als 20 % der Grundstucksflichen i;-nnspn:chcn, B Wohnhausern
darfen nicht mehr als 40 % der Grundstdcksfreiflachen yon (iehwegen ha¥ Zufuhrian
beansprucht werde: Die befestigten Flachen sind wassérdurchlassig al :'ifjhrr.ﬁ
Geschlossenen Decken, vollstAndig hodenversiegelnde Decken (Asphalt ton etc ) sind
unzulfissiy ! : 4

1.4. Gestaltung von Stellpiftzen Mr Krai:iahrreoge vnd Miiitonner

Stellplacze fir mehrere KFZ sind mit Boumen und Strduchem einrugriinen, Molltonnen brw
Sichtschutzwande sind mit Gehdlz einrugrtinen

1.5. Die RuBere Gestaltung von Werbeanlagen

Anlagen zui Aullenwerbung sind nur im Rereich der Leistung zuldssig Sie mQssen sich nach

Umfang, Anordnung und Gestaltung dem Bauwerk und seiner Umgebung unterordnen und
diirfen wesentliche Bauteile nicht Oberdecken

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrind des A ulstellungsheschlusses der Gemeindevertretung
vom 773199\ i

Die ortsObliche Rekanatmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntinachungstafeln vom 199  his zum 199 erfolgt

4% 93 306 93
Brandis, den X6 & 194

Siegel
& 7
/ ! g‘ f
Borgermeister W % 7” J./.r’ :
" 2ANDS
J i fiar Rovmordnung und Dandesplarune costndiee Stelle s pematt s Vg

Abs P Nr P Bt bereilipn worden

i l.ll..'ﬂ-zﬂ-; 2_, | ‘J‘”g

{Z/fzﬁ 7,

Seped

Barpenme st

—

SREE X

W iog! 3¢ -

12. ﬂia_Hebanhgatigluwan wurden durch den satzungsdndernden Beschlub der
erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfi

M. 54, 2§41 Jbestitigt,
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13, Dpie Bebauunqsplanaatgunq, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem
Grunordnungsplan (Teil C) wird hiermit ausgefertiqt, :

Brandis, den 0. 0. 1034

Sleqel Biirgerne F1

4. Die EFteilunq der Genehmiqung des Bebauu;ti; lanes, sowie die Stelle, ! |
Eler Dienststunden von jedersann eingesehen Earden!kann und dber denrlxilgeiglfzn::ﬂ:ua::hﬁ::: :::re:?nd
in der Ieit vom l’ 199 ¥ bis - o lﬁﬁ?durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht wurdan, In
der Bekanntmachung 15t auf die Geltendwachung der Verletzung von Verfahrens- und Rechtsfolgen (Par : 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von Entschidigungsansprichen (Paragr. 44 zl:ﬁhs 1
Satt 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden, Die Satrung ist am 7 * 109 G jn Kraft qetretnnf :
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