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Geltende Fassung

Planteil A (Planzeichnung)
|. Planzeichenerkldrung gemaf PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

(we) reines Wohngebiet
(§ 3 BauNV0)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVQ)

z.B. GFZ 0,3 Geschossfldchenzahl, als Hochstmall
(§ 20 BauNVO)

z.B.1 Zahl der Vollgeschosse, als Hichstmall
{§ 20 BauNVO)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9Abs. 1, Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

0 Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 1 BauNVQ)
E nur Einzelhduser zulidssig
renze
e (§ 23 BauNVO)
6. VERKEHRSFLACHEN

(§ 9Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung

[P] private Verkehrsfiche
15. SONSTIGE PLANZEICHEN
_———— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

(§ 9 Abs. 7 BauBG)
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Il. Darstellung ohne Normencharakter

L

bouchen haizung | B2/ Erlduterung der Nutzungsschablone
i Iahlee
Deactviome Cechrmgang

zuldssige Dachformen
SD Satteldach
WD Waim-, Zelt- und Krilppelwalmdach
FD Flachdach
i e St nnlwendigeervenracﬁus fiir Feuerwehrzufahrten
[Fwst] Feuerwehrstellfiiche

Ill. Darstellung der Plangrundlage

z.B. % Flurstiicksnummer
—_— Flurstiicksgrenze
7
// % bestehende bauliche Anlagen
X X X Gebdude bereits abgerissen
Rechtsgrundiagen
Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) geandert worden ist.
m.\W.v. 01.08.2014.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 5. 132), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 BGBI. | S. 1509 (Nr. 39)

Sachsische Bauordnung (SdchsBO)
in der Fassung vom 28. Mai 2004 (SachsGVBI. S. 200), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 2. April 2014 (SachsGVBI. S. 238, 322).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen

(Sdchsisches Naturschutzgesetz — SichsNatSchG)

in der Fassung vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. 5. 451), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 2. April 2014 (SachsGVBI. S. 234).

Planteil B (Textliche Festsetzungen zur Anderung 14-2 des

Bebauungsplanes ,,Waldsteinberg®)

| Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Als Art der Nutzung werden folgende Nutzungen festgesetzt:
WR als Reines Wohngebiet

In dem Plangebiet wird eine Teilflache als Art der baulichen Nutzung als ein reines Wohngebiet
festgesetzt

2. Mafk der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)

Als Malt der baulichen Anlage werden folgende Festsetzungen getroffen:

Grundflachenzahl; die GRZ ist mit max. 0,2 festgesetzt
Gescholiflachenzahl, die GFZ ist mit max. 0,3 festgesetzt
Geschossigkeit: max. ist ein Vollgeschoss zulassig

Héhe der baulichen Anlage. max. sind 8,50 m FH zulassig

Die Hohenfestsetzung fir die Firsthéhe bezieht sich auf das Niveau der Oberkante
Der angrenzenden Verkehrsflache.

3. Bauweise, (berbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

im Baugebiet ist eine offene Bebauung zuldssig.
Zulassig sind Einzelhauser.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt,
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden.

T Verfahrensvermerke

) B Der Stadtrat der Stadt Brandis hat gemal § 2(1) BauGB in Verbindung mit § 13
BauGB in seiner Sitzung am.. 2.3 {247 die Anderung 14-2 des
Bebauungsplanes ,Waldsteinberg” im vereinfachten Verfahren beschlossen und
am. Z9..42.. ! Yotfentlich bekannt gema
Beschlussnummer:

2. Der Stadtrat der Stadt Brandis hat am 77, &4
Bebauungsplanes mit Begrindung gehi c!’gt h

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden, Trager o6ffentlicher Belange und die
benachbarten Gemeinden sind geman § 4(2) BauGB mit Schreiben

efordert 'Z’én
) Bu ister
l\x' o= -':.I
4. Der Entwurf der Anderung 14-2 des Bebauu ines ,Waldsteinberg” besteht aus
der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsétzungen (Teil B) und der
Begriindung. Die Unterlagen haben in der Zeit vom
4449, 2049 bis.2.44.. 2244 . wihrend der Dienstzeiten im Rathaus der Stadt

Brandis nach § 3(2) BauGB offentlich au e ie Bekanntmachung erfolgte am
20.42../%im Stadtjournal der Stadt Braridis™ /
=)

Stadt Brandis, den (0. 0@, 7045 L

5. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behérden in seiner Sitzung am
03:03.. 2945 geprift und die Abwagu rt. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.
Beschlussnummer: 1oo& -02[03/

Blrgermeister

6. Der katastermaRige Bestand vom 2?.0;?,14_4-9:1 rhalb des Geltungsbereiches wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Der H»}Btzu'%m\ahn'e von MaBen nicht

geeignet. /4 > et
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T Die Anderung 14-2 des Bebauungsplanes ,Waldsteinberg" besteht aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung.
Der Bebawingsplan wurde am. 2.7.93. 2275, .

Satzung beschlossen.
Beschlussnummer. _#e05F -2l.(03

Stadt Brandis, den. .06, 2045

8. Die Anderung 14-2 des Bebauungsplane
ausgefertigt. :

Stadt Brandis, den .(\.06, COAS

9. Die Stelle, an der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden der Stadt Brandis
von jedermann eingesehen werden kann, und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am 0. 27../0.45 ortsiiblich bekannt gemacht worden. (Stadtjournal der
Stadt Brandis..7+ /«0.45..) In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung
sowie auf de Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB und weiter auf die Fali
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingew

Stadt Brandis, den 07252045

4. e | nanlagen (§ 9 Abs. 1 Satz 4 BauGB i.V.m § 12 BauNVO und § 23
Abs. 5 BauNVO)
Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen sind im Rahmen der verfahrenfreien Bauvorhaben gemal Projekt Nr.: 13-038
sachs. Bauordnung § 61 innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfiache zulassig. h
Die Grundflachen sind bei der Ermittlung der Grundflichenzahl (GRZ) mit einzurechnen, = Unterlage Nr: 1
Stadt Brandis .
5. Verkehrsflache, Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
L g _ wt ; ; Datum Zeichen
Es wird eine private Verkehrsfliche festgesetzt. Das Fahr- und Wegerecht ist im Bereich der privaten
; ; entworfen Jan 2014 Wer
Verkehrsflache rechtlich zu sichern, Bebauu ngspl an Eodrbitit lan 201E Wer
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege .sied.l.uﬂ.g Waldsteinbe rg gepriift
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB) "
WVorhandene Baume, Straucher und Hecken sind dauerhaft zu erhalten Anderung 14-2 Maﬁstab : 1:500
Dort sind geeignete einheimische Geholze zu pflanzen. (Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB)
II Ortliche Bauvorschriften (gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO) Auftraggeber : Satzung
1. Dachform 3 mit Stand Januar 2015
Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Kriippelwalmdach und Flachdach, sind als Dachform zulassig y BIER
2. Dachneigung Entwurfsverfasser : EI_L&_.NUNGSBURO HANKE
Beratende Ingenieurs VEI
Die Dachneigung wird auf 5-45° festgesetzt Stadt- und Landschaftsplaner
Architekten VDA
Machern den 25.03.2015 it
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