Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadirates der Stadt Brandis vom 24.02.2009. Die ontsibliche
Bekanntrmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Brandliser Stadtboten am 12.03.2009 erfolgt.
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2. Im Rahmen der friihzelligen Blrgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB wurden die Planunteriagen zum Bebauungsplan
"Parkstralie" Polenz am 07.04.2009 in der Stadtverwaltung Brandis, Markt 3, 04821 Brandis Sffentlich vorgestelit und den Birgem

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Brandis, den 24,02 20441

3. Die Behirden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden
gemal & 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 24.04.2009 frihzeitl von der Erarbeitung des Bebauungsplanes unterrichtet und

zur Aulierung auch im Hinblick auf den erforderichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert,
Brandis, den Q?—Fj 2011
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4,  Der Stacdtrat hat am 30.03.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und Urmweltbericht {Stand 30.03.2010)
gebilligt und zur Auslegung bestimml. Die von der Planung beriibren Trager &ffentlicher Belange wurden von der Auslegung des
Bebauungsplanes informient und gemalt § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vorn 08.04.2010 unter Fristsetzung bis zum 14.05.2010
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert,

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung mit
Umwelthericht und die wesentlichen bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 19.04.2010
his 21.05.2010 (einschl.) in der Stadtverwaltung Brandis, Markt 3, 04821 Brandis wahrend der Dienststunden affentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen von jedermann schriftlich oder
zur Miederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veriiffentlichung im Brandiser Stadtboten, Ausgabe Nr, 4 am 08.04,2010
rechizeltig ortsiblich bekannt gemacht,

Brandis, den m??:.(?a?a 204

5, Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager dffentlicher
Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am 30.11.2010 gepriift, Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

Brandis, den WQJ&??’T

Planteil A
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Planteil A

1. Art der baulichen Nutzung

(59 Abs 1 Nr. 1 BauGE, §§ 4 und 10 BauNvO)

2.Mal der baulichen Nutzung

Sondergebiet Wochenendhaus

allgemeines Wohngebiet
WA s (& 4 BaulvQ)
w {§ 10 Baulvo)

{69 Abs. 1 Nr. 1und § © Abs. 2 BauGB, 5§ 16-20 BauNvO)

GR 200 m*

maximal zuldssige Grundflache je Baugrundstiick

[ Anzahl der max. Geschosse

TH4m

maximal zulassige Traufhéhe Uber dem jeweiligen Héhenbezugspunkt

3.Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 Abs, 2 und 23 Abs. 1 und 3 BauNV(d)

o offene Bauweise
FAN Einzelhauser
""""""" Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(6 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGa)

‘;] Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, privater Erschliefungsweg

5. Flachen fur fir die Abfallentsorgung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB: § 14 BauNvO)

(A)

6. Grunflachen
i§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGE)

Abfallsammelplatz

private Griinflache
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

D) Leitungsrecht Nr. 1 bis 3
@ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Nr. 4

8. sonstige Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen

Art der baulichen Mutzung

max. Geschossigkell

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Erlduterung der

Fuldssige Grundfidche (GR) Traufhihe

| )
| Bauweise

Mutzungsschablone

Auszug sus Basiskane Sachsen vom Staatshetret |
Geobasisinformation und Vermessung Sachsen

{12.01,11), Datenquelle: POP-RGE Katasterdaten
zur Verflgung gestellt vom Landratsamt Landkrais

6. Der katastermaliige Bestand wird als richlig besc i BEI’I‘IEEUI’IQ in m

Boraa den 10..2. 2011
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7. Der Stadirat hat den Bebauungsplan, bestehand aus der Pl.anzaid'-nung (Tei A) und dem Text (Teil B) am 30.11.2010 als

|
|
Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt. ) 8. Grinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
..?f a2 ,?a/}-‘j 1. At der baulichen:Nutzung (§ 8.Abs, 1 Nr.1 BauGRund 554 und 10'Baulvo) - Grinfldchen sind gemal Planzeichnung festgesetzl.
Bratils; den ik Faslges'?m sind: - Grundsétzlich ist der Baum- und Strauchbestand zu erhalten. |
- aligemeines Waohngebiet (WA) gemil § 4 BauNvO l
- SancerdphjstizaREnendhalatED Wodh) gemac § 10 Eddlivia 9. MaRinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) |

8. Die vorstehende Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird higrmit
ausgefertigt.

Brandis, den ,9?.5:2,304.1

4. Die Satzung des Bebauungsplanes "Parkstralte” Polenz sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von
jedarmnann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch die Veraffentlichung im Brandiser
Stadtboten am 48, &3- Monsiiblich bekannt gemacht.

In der Bakanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erddschen von Entschadigungsan-
sprischen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am £Z2.43 1 in Kraft getreten,

Leipzig, Vermessungsaml

Planteil B

Planungsrechtliche textliche Festsetzungen, Grtliche Bauvorschriften und Gestaltungsfestsetzungen sowie Hinweise und
nachrichtliche Ubernahmen

2.

Textliche Festsetzungen nach § 2 BauGB und BauNV0

Mall der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-20 BauNVD)

2.1Anzahl der Gebdude und zuldssige Grundfache (§§ 16, 17 und 19 BauNViO)

WA: Auf den in der Planzeichnung dargesteliten

— Flurstiicksteil 615/24,

-- der Flache, die durch die Flursticke 61520 und 615722 gebildet wird,

- der Flache, die durch die Flurstiicke 615/17, 615/21 und 692/3 gebildet wird,
- der Flache, die durch die Flurstiicke 615/18 und 692/2 gebildet wird,

Wenn die bestehende Baum- und Strauchvegetation durch ein zulassiges Bauvorhaben betroffen ist (K1), muss der Ausgleich nach

Baumschutzsatzung und grundsticksbezogen bis eine Vegetationsperiode nach dem Eingriff erfolgen. Wenn in sonstigen
Gartenflachen eingegriffen wird, ist spétestens eine Vegetationspenode nach Bezugsfahigkeitin Nutzungnahme je 10 m#
Mewversiegelung 1 Baum oder 10 m?® Hecke zu pllanzen (M1).

Fiir den Eingnff in die Flache des Biotops Garten und Grabeland® ist als Ausgieich filr den & m? unversiegelten Abfallsammelplatz
(K2) auf Flurstilck 615/24 ein standortgerechiar heimischer Laubbaum oder 10 m* Laubstrauchhecke zu pflanzen (M2).

10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsracht Nr. 1

- Flurstilck 692/5, -
— Flurstiick 692/6 sowie Zu Gunsten des Eigentimers des Grundsticks Flst. 81522 i.V.m. Flst. 61520 wird ein Leitungsrecht zur Erschlielung des
— Flurstiick 692/7 genannten Grundsticks fesigesetzt.

des allgemeinen Wohngebiels ist jeweils ein Einzelhaus zuldssig, dessen Grundfl3che maximal 125 m? betragen darf. Die gesamta
Grundfidche einschliefilich der dazugehdrigen Stellplatze und Garagen im Sinne von § 12 BauNVO und der Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO dad jeweils maximal 200 m? betragen.

S0 Wach: Auf den in der Planzelchnung dargestellten
- Flurstiick 892/4 sowie
— der Fldche, die durch die Flursticke 61519 und 69211 gebildet wird

des Sondergebietes Wochenendhausgebiet ist jeweils ein Einzelhaus zuldssig, dessen Grundflidche einschliefilich der
dazugehdrigen Stellpiitze und Garagen im Sinne von § 12 BauNV'O und der Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO jeweils
100 m? batragen darf, wovan maximal 80 m* mit einem Wochenendhaus bebaut werden dirfen,

2.2 Geschossigkeit (§§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO)

Leitungsrecht Nr, 2

Zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger bzw, der privaten Leitungstrager wird ein Leitungsrecht zur abwasserseitigen
Erschliefung der im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Parkstrafte” Polenz liegenden Grundsticke festgesetat,
Leftungsrecht Nr, 3

Zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager bzw, der privaten Leltungstréger wird ein Leitungsrecht zur Erschllefung mit
elektrischer Energie und mit Trinkwasser der im Geltungsherelch des Bebauungsplans "Parkstralie” Polenz liegenden Grundsilicke
festgesatzl.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Nr, 4

Zugunsten der Eigentimer der anliegenden Grundstilcke sowie der Rettungskrifte und der Versargungsfahrzeuge, die die
anliegenden Grundsticke emreichen missen, wird ein Geh- und Fahrrecht festgeseatzt.

Zugunsten der Ver- und Entsorgungstriger bzw. der privaten Leitungstriger wird ein Leitungsrecht zur Erschlieiung der im

Flurstucksgrenze

LSG "Partheaue"

Flursticksnummer
Gebaude, Bestand

Ubersichtsplan mit Schutzgebieten - MaRstab 1:10.000

Brandis, den ... N - ,, 4 &
- Zulssig ist maximal ein Voligeschoss. Der Ausbau des Dachgeschosses ist zuliissia, darf jedoch nicht als Vollgeschoss errichtet Geltungsbereich des Bebauungsplans “Parkstralie” Polenz liegenden Grundstiicke festgesetzt.
werden.
‘Dietze, Biirgermeister 2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) Il Festsetzungen durch értliche Bauverschriften und Gestaltungsvorschriften
- Die Traufhihe der Gebdude betrdgt maximal 4 m. L . . _
- Als unterer Bezugspunkt fir die Hohe der Gebaude gilt der Schnittpunkl des aufgehenden Wandteils mit der Geléndecberfidche 1. nicht dberbaute Fléichen der Grundstiicke (§ 8 Abs. 1 SachsBO)
des Fertiggelindes am tiefsten Punkt des Gebaudes. - Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
wasseraulnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, sowelt dem nicht die Edordemisse L0 0 0 =7 0 0 ] . | L]
3. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §5 22 Abs, 2 und 23 Abs. 1 und 3 BauNvD) einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen, Wit | B ' A \
Rechtsgrundlagen '
SCl "Laubwaldgebiete zw. [ 7] Geltungsbereich

Der Bebauungspian basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen:

+ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vomn 23. September 2004 (BGBL. | 5. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4
des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechls vom 31, Jull 2009 (BGBI. | 5. 2585)

«  Verordnung Ober die bauliche Nutzung von Grundstlicken, Baunutzungsverordnung (BauNVO), i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, 5.
132), gedndert durch Art. 3 des InvWoBaulG vom 22.04.1993 (BGBL. |, 5. 446,479), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. |, 5. 466)

*  Planzeichenverordnung (PlanzV), vom 18.12,1990 (BGBI. 1, 5. 58)

=  (Gesetz Ober Maturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG), vom 25.03.2002 (BGEL 1, 5. 1193) zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetres vom 29.07.2009 (BGEBL. | 5. 2542)

«  Gasetr zur Neufassung der Bauordnung im Freistaat Sachsen (33chsBO), vorn 28.05.2004 (S8chsGVBIL Nr. 8 vom 25.06,2004), ._ . sologi
zuletzt ;:é:»lldel:t curch At 2 Abs, 8 AndG vom 19.05.2010 {SﬁihsGUBI s} 142) : J * Sipcten nebARH USIHRAe. * lr. 4 BE0GD e o e
. - : B8 e : . . . - Alle zukiinflig 2u erfichtenden Gebdude bediirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmi und einer archaologische
«  Siichsisches Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege vom 3. Jull 2007, zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom - FRWNohnelnhisk S THEiCoEtens 2 StEIDIBIE aul dein elgenen G ok aistlgec: Genehmigung e e .
28. April 2010 (SachsGVBI, S, 114, 118) i '
+  Gesetz ber die Umweltvertraglichkeitspriffung im Freistaat Sachsen (SichsUVPG) vom 01.09.2003 (SachsGGVEL Nr. 13 vom = Viiehrehaatan 15 8. Ae:1 N 1 Bauigs) o . . _ o E—
28.09.2003), zuletzt geandert durch Art. 2 Absatz 6 des Gesetzes vom 19. Mai 2010 (SachsGVEI, S, 142, 143) - Zur ErschlieRung der unterisgenden Snundstlicks lst slre private Verkehrallache gemal Planzaichning fesigesotzt. % Tochileha Sichening Rechite = _ _ e et '
»  Raumordnungsgesetz vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081, 2102}, zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 - Der Zugang fir Reftungskrafte der unteriegenden Grundstiicke ist Uber die in der Planzeichnung dargestelite private Far die Baugenehmigung st die rechtliche Sicherung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nachzuweisen. M:}r:t am“ . 8® Bebauungsplan
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#  Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz vom 20. Mal 1999 (SachsGVBI. 5. 258), zuletzt gedndert durch Art. 67 des
Gesetzes vom 29, Januar 2008 (SachsGVEBI 5. 138, 186}

+  Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (Sachsisches Denkmalschutzgesetz) vom 3. Marz 1993
[Sachs. GVBIL 5. 2209), zuletzt gedndert durch Art, 6 des Gesatzes vom 29, Januar (S8chsGVBL 5, 138, 148)

s  Gesetz zur Raumerdnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen vom 11, Juni 2010 (S8chsGVEBL 5. 174) verbringen. Das anfallende Niederschlagswasser st ver Verunrelnigungen durch wassergefihrdende Stoffe zu schiltzen, S
»  Sachsisches Wassergesetz vom 23. Februar 1993 (SachsGVEI. S, 201), zuletzt geéndent durch Art. 2 Absatz 21 des Gesetzes vom - Die gesicherte Niederschlagsbeseitigung ist im Bauantrag nachzuweisen. PN atzung

14, Mai 2010 (SachsGVEBI 5, 142, 145) ;and’:n&s;ﬁ;;mhiletmn BOLAIFLA ﬁ Original

5 - & LIr Pl
. ‘g‘al:ﬂ?zeselz fﬂf:;&r;;:;ez%tiﬂ;zssaﬁgsél;;?; 1:34;?'!";;}952 {SachsGVEI 5. 137), zuletzt gedndert durch Art. 2 Absatz 21 des 7. Flachen fir fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs, 1 Nr, 14 BauGB: § 14 BauNvO) R 2 / | Mé
eselzes vom 19, dchs . 8. : ; . .
! - Zur Siche der Abfallents anze fan (0 34 23} 7 58 B0-0 f fan7s

e Landesentwicklungsplan 2003 vom 16.12.2003 i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.01.2004 HESichenng cor ASkakentEongurg latsin Ablcksenurmlplai genal Rlanzaidiungdaslpaseizi: £/ ki, : @m’"\
«  Regionalplan Westsachsen vom 23,05.2008 i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.07.2008, zuletzt gedndert durch Teilfortschreibung 07-020 : no/kie 1:‘-’-' | 1:500 satzung

zum Stralenbauvorhaben B 87n Leipzig (A 14) - Landesgrenze SachsenBrandenburg vom 02.07.2009 | Aubraguanienas : | e [ ph] 1
s Satzung zum Schutz des Gehalzbestandes in der Stadt Brandis vom 30. Mai 2000, in Kraft getreten mit der Bekanntmachung im Lie 78,0x 54,0 26.10.2010

et |[Ftangriiin e § koid-Fir.

Stadtboten Brandis im Juni 2000,

31 Bauweise (§ 22 Abs, 2 BauNVO)

WA und 50 Waoch: Es sind Einzelhduser zulassig. Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Uberbaubare Grundsticksiache (§ 23 Abs. 1, 3und 5 BauNVO)

Die (berbaubare Grundsticksflache wird gemalt Plansinschrieb durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt,

Ein Vortreten von Gebéudeteilen in geringfligigem Ausmall wird zugelassen.

Auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksfligchen sind Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen
gemal § 12 BauNVO und § 6 Abs. 7 S&chsBO zuldssig.

. Miederschlagswassar

Daz anfallende Miederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstick in mindestens 5 m? grollen Zisternen aufzufangen und als
Brauchwasser zu nutzen. Nicht auffangbares MNierderschlagswasser Ist in siner Oberbodenmulde auf dem jewelligen Grundstilck zu

nachrichtliche Obernahmen und Hinweise

. Abgrenzung Baugrundsticke

Fir Flursticke mit Geb8uden deren Abstandsfldche auf einem angrenzenden Flurstick liegt, deren Eigentimer ein und dieselbe
Person ist, ist fir die Baugenehmigung eine Versinigungsbaulast flr das mit einem Geb&ude bebaute Flurstiick sowie fir das mit
der rugehorigen Abstandsflache belastete Flurstick im Grundbuch zu verankern, Altemativ sind die jeweiligen Flursticke zu einem
Flurstlick zu verschmelzen.
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