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6. VERKEHRSFLACHEN

| |
1

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

o
E
G‘.M.Q.‘;‘..MQ_Eg

{(§ 20 BauNVO)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 1 BauNVOQ)

nur Einzelhauser zuldssig

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

(§ 9Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

private Verkehrsfiiche

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN
FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(5 9 Abs. 1, Nr 25a BauGB)

ll. Darstellung ohne
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Planteil A (Planzeichnung)
I. Planzeichenerklarung gemal PlanZV
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) = P .o
nze des riumlichen Geltungsberei
S (8.9 Abs. 7 BauBG) FESSIO0E
@ Mischgebiet
(& 6 BaulNVO} Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
Abgrenzung des Mafies der Nutzung
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1, Nr. 25a BauBG)
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVQ)
BF | Baufeld |
z.B. GFZ 0,6 Geschossflichenzahl, als Hochstmall
(§ 20 BauNVvO) BF I Baufeld Ii
zB. Il Zahl der Voligeschosse, als HéchstmaBl P - Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1, Nr.10 BauGB)

Normencharakter

Erlduterung der Nutzungsschablone

zuldssige Dachformen

Satteldach
Walm- und Zeltdach

I1l. Darstellung der Plangrundiage

zB. 63

1 Flurstiicksnummer
_ Flurstiicksgrenze
/// / bestehende bauliche Anlagen
0 12,5 25 50
I T

I \eter
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Planteil B (Textliche Festsetzungen)

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzunq (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Als Art der Nutzung werden folgende Nutzungen festgesetzt:
Ml als Mischgebiet

In dem Plangebiet wird eine Teilflache als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet

festgesetzt. In Anwendung des § 1 Abs. 5 BauNVO werden die in Mischgebieten allgemein zuléssigen

Nutzungen

- Einzelhandelsbetriebe,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
im Mischgebiet als nicht zulassig festgesetzt.

2. Mass der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGE, §§ 16-20 BauNVO)

Als Mass der baulichen Anlage werden folgende Festsetzungen getroffen:
Grundflachenzahl: Die GRZ ist mit max. 0.6 fesigesetzt

Geschossigkeit:  Baufeld | max. sind 2 Vollgeschosse zuldssig.
Baufeld |l max. ist ein Vollges choss zuldssig.
Héhe der baulichen Anlage:Baufeld | max. sind 9,00 m FH zuldssig.
Baufeld Il max. sind 8,50 m FH zulassig.

Die Hohenfestsetzung fir die Firsthohe bezieht sich auf das Niveau der Oberkante
der angrenzenden ErschiieBungsstralie.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Baugebiet ist eine offene Bebauung zuldssig.
Zulassig sind Einzelhduser.

Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die iberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vorspringen von einzelnen Gebaudeteilen bis zu 0,50 ist 2ulassig.

4. Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Satz 4 BauGB i.V.m § 12 BauNVO und § 23 Abs. 5

BauhVvOQ

Garagen, Carports und Steliplatze sind innerhalb und aullerhalb der Oberbaubaren Grundstickfidche

zulassig.

5. Verkehrsflache, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es wird eine private Verkehrsfliche fesigesetzt

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz. zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

ung vo Achen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind Bereiche mit Planzgeboten festgesetzt. Dort sind geeignete
einheimische Gehdlze zu pflanzen.

7. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1, Nr. 10}

An der StralBeneinmindung ist das singetragene Sichtfeld von jeglicher sichtbehindemden
Nutzung bzw. Pflanzung in einer Hohe von 0,8 m bis 2.5 m freizuhalten. Baumstamme,
Lichtmasten, Signalgeber u.a. kénnen innerhalb der Sichfelder im beschrankten Umfang
zugelassen werden.

Il Ortliche Bauvorschriften (gemalk § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 89 Abs. 2 SachsBO)

1. Dachform:
Baufeld I1: Walmdach und Zeltdach sind als Dachform zulassig.
Baufeld Il: Satleldach ist als Dachform zulassig.

2. Dachneigung:

Die Dachneigung wird im gesamten Gebiet auf 20-45° festgesetzt.

Il Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

Landratsamt Landkreis Leipzig

Bauleitplanung:

Fir die strallenmalige Erschliefung vedangt die giitige Rechtsprechung, dass das Bauvorhaben
einen gesicherten Zugang zu einer offentlichen Stralle hat, die eine Zufahrt mit Kraftfahrzeugen
einschliellich &ffenflichen Versorgungsfahrzeugen (Millabfuhr, Post, Feuerwehr, Krankenwagen)
eraubt den vom Bauvorhaben verursachten zusétzlichen Verkehr ohne Beeintrachtigung der
Verk ehrssicherheit oder des Strallenzustands aufzunehmen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass fiir die Sicherung eines Privatweges als rechtlich gesicherte
Zufahit a1 den Einzelgrundstiicken des Bebauungsplangebietes die dingliche Sicherung und
Eintragung von Grunddienstbarkeiten Geh- und F ahrrecht sowie Leitungsrecht erforderlich ist

Abfalirecht und Bodenschutz:

Wahrend der Baurmalnahme auftretende bisher nicht bekannte altlastenrelevante Sachverhalte (z.B.
Auffinden von Abfall; Auffalligkeiten im Boden) sind zu dokumentieren. Das Umweltamt des
Landratsamtes Landkreis Leipzig ist dariiber umgehend zu informieren.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, BGBEI. | S. 2414, zuletzt
geandert am 11. Juni 2013, BGBI. | S. 1548

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 5. 58),zuletzt geandert am 22. Juli 2011 BGBL | S. 1509 (Nr. 39)

Sachsische Bauordnung (SéchsBO)
in der Fassung vom 28. Mai 2004, rechtsbereinigt mit Stand vom 1.3.2012.

Gesetzes uber Naturschutz und Landschafts pflege im Freistaat Sachsen
(Sédchsisches Naturschutzgesetz— Sachs NatSchG)
In der Fassung vom 6 Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451)

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Brandis hat gemal § 2(1) BauGB in seiner Sitzung
am.05..44.20.0... . die Aufstelung des Bebauungsplanes ,DorfstraRe 55a"
geman § 13a BauGB beschlossen und-am. 2614 Al ffentlich bekannf gemacht.

BeschlussnummerAQSF — A [AA (o4 3.5V 77 i/
.I ) s I.'I-"I .l"r
Stadt Brandis, den A2 (. 2044 | . Siegel sE{“-
' Blrgemeister

2 Der Stadtrat der Stadt Brandis hat am (5..44 ;.'r‘!f;%dein;EnMurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung gebilligt und zur offentlichen Auslegung beschlossen. , /
":‘;"I.: !

JE_'” A
Bi eister

Stadt Brandis, den 0.0, oAU . Siegel

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden, Trager dffentlicher Belange und die
benachbarten Gemeinden sind gemaR § 4(2) BauGB mit Schreiben
vom. 4. se1:3...zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

/]

Bimgemeister

Stadt Brandis, den 4. (4. 2044 Siegel

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Dorfstrale 55a" besteht aus der Planzeichnung
(Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung. Die Unterlagen
haben in der Zeit vom .23 A4.204.2. bis..34-42..204 % .wahrend der Dienstzeiten im
Rathaus der Stadt Brandis nach § 3&2} BauGB éffentlich ausgelegen. Die
Bekanntmachung erfolgte am ..40:44.4% im Stadiboten der Stadt Brandis. /

." |'l I_l'

'r .'l..l.

n}@
Blrgemmeister

5. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behérden in seiner Sitzung am
15052944 . gepriift und die Abwagung durchgefiihrt. Das Ergebnis ist mitgeteilt

Stadt Brandis, den . A(%.04... (014 . Siegel

worden.
Beschlussnummer: /0 AS - (02/0% |[F_L'. A A /
//
Stadt Brandis, den .4£{.(4.2044 Siegel ,Iééaéa
Burgermeister

6. Der katastermallige Bestand vom 15.01.2013 innerhalb des Geltungsbereiches wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Der Plan ist zur Entnahme von Malien nicht
geeignet.
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Landkreis Leipzig

Stadt Borna, den 0.9 4020 2014 Siegel

7. Der Bebauungsplan ,Dorfstralle 55a" aufgestellt nach § 13a BauGB in der
Fassung vom 15.01.2014 besteht aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung. Der-Bebauungsplan wurde am
L2:05: 2044, . ....vom Stadtrat der StadtBrandis als Satzung beschlossen.

Beschlussnummer:_¢o 46 -3 [03f2046 7 V2 r:;.f /
Stadt Brandis, den (.04, 4044 'I \, | ‘Siegel ' | J :ﬁ
Sos| Bilrgemieister
8. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. -, | T
Stadt Brandis, den ./.(/4. 2044 Siegel : s?éf

Birgemeister

9. Die Stelle, an der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden der Stadt Brandis
von jedemann eingesehen werden kann, und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am /4142044 ortsiiblich bekannt gemacht worden. (Stadtjournal der
Stadt Brandis...4 [2044..). In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB und weiter auf die Félligkeit und
Erdschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesa%orden,
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Stadt Brandis, den 4504 X4t ¢ éiegel_

! | Projekt Nr.: 13-011
Y _
Stadt Bra ndls Unterlage Nr.: 1

E Datum Zeichen
entworfen Aug 2013 Wer
Bebauungsplan bearbeitet | Jan 2014 | Wer
DorfstraBe 55a geprift
(Verfahren geméaR § 13a BauGB Mafstab: 1:500
Bebauungsplan der Innenentwicklung)
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