Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrage
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Auf Grund von 8§ 132 des Baugesetzbuches und dede§ Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachseaehat
Stadtrat der Stadt Brandis in der Sitzung am 12000 folgende Satzung beschlossen:

ErschlieBungsbeitragssatzung
g1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den BestimmuthgeBauGB und dieser Satzung erhoben.

8§82
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:
1. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBang3rundstiicken dienen, ausgenommen solche
in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sawiSondergebieten mit der Nutzungsart:

Einkaufszentren und groRflachige Handelsbegriab denen eine Bebauung zuléssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breitezbid2 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig arizausind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breitezu 15 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig aiaa sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer &rbis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig aiaa sind.

2. StralRen, Wege und Platze, die der ErschieRum@vondstiicken dienen in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten mitNuUtzungsart:
Einkaufszentren und groRRflachige Handelsbetriefit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitigszig ist und mit einer Breite bis zu 13 m,
wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzungedig zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehragah (z. B. FuBwege, Wohnwege) mit einer
Breite bis zu 5 m,

4. Sammelstral3en mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafi Nt und 4 singbis zu einer weiteren Breite
von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlageméjg Nr. 1, 2 und 4, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zenderschlieBung notwendig sind (selbstéandige
Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen dsstdossenen Grundstiicke,

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite



von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagémranach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieBung natigesind (selbstandige Grinanlagen), bis zu
15 % der Flachen der erschlossenen Grucidstl

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem WendepdatzergroRern sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 2
und 4 angegebenen MalRe um die Halfte, miadsstber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hbicbigen, so gilt fir die gesamte Verkehrs-
anlage die grof3te Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten BreiterddDurchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsféahigen ErschlieBungsanties

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird naghtdtsachlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen Erschie@aufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigecties3ungsaufwandes.

§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieSungsaufean

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemanR &ldzierte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Afimengsgebiet) nach deren Flachen verteilt.
Dabei wird die unterschiedliche Nutzung descklossenen Grundstiicke nach Art und Maf3
berucksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache gilt

a) bei Grundstucken, die insgesamt im Geltungstieeines Bebauungsplanes, einer Satzung nach
§ 34 Abs. 4 BauGB, innerhalb eines im Zusamrargtbebauten Ortsteils (§ 34 BauGB) oder
teilweise im Geltungsbereich eines Bebauunggslaeiner Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB und
teilweise innerhalb eines im Zusammenhang kebartsteils (§ 34 BauGB) liegen, die
Gesamtflache des Grundstiicks,

b) bei Grundstiicken, die teilweise im Bereich eiBebauungsplanes oder einer Satzung nach
§ 34 Abs. 4 BauGB und im tbrigen im Aul3enbetrdiegen, die Teilflache im Bereich des
Bebauungsplanes oder der Satzung nach § 344/AsuGB

c¢) bei Grundstiicken, fur die kein Bebauungsplankeide Satzung Nach § 34 Abs. 4 BauGB
besteht und die teilweise innerhalb eines imafitmenhang bebauten Ortsteils ( § 34 BauGB)
und im tbrigen im AulRenbereich (§ 35 BauGBgjdie, die Gesamtflache des Grundstlcks,
hdchstens jedoch die Flache zwischen der jggeilStralengrenze und einer im Abstand von
50 m dazu verlaufenden Linie; bei Grundstiickiia hicht an eine Stral3e angrenzen oder nur
durch einen zum Grundstiuck gehérenden WegeniStrale verbunden sind, die Flache
zwischen der der Straf3e zugewandten Grundsigitgsind einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie.

d) bei Grundstucken, die Uber die sich nach b)agretgebenden Grernzen hinaus bebaut oder



gewerblich genutzt sind, die Flache zwischani@geiligen Stralengrenze oder im Fall
c), zweiter Halbsatz, der der Stral3e zzugevean@rundstlicksseite und einer Linie hierzu, die
hinter der Gbergreifenden Bebauung oder dergiibéenden gewerblichen Nutzung verlauft.

(3) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen Madkr Nutzung wird die Flache (Abs. 2)
vervielfacht mit
a) 1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem yedichol3,
b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Velighossen,
¢) 1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Veighossen
d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier Veighossen,
e) 2,00 bei einer Bebaubarkeit mit finf Vellghossen,
f) fur jedes weitere Vollgeschoss erhéht sleh Nutzungsfaktor um je 0,25
g) 0,50 bei Grundstiicken, die in einer derdlibhen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden kénnen (z. B. Dae@ngirten, Freibader, Friedhdfe, Sportanlagen).
(4) Fur Grundstucke innerhalb des Geltungsbereielres Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl
der Vollgeschosse wie folgt:
a) ist die Zahl der Vollgeschosse festgesatr der hochstzuléssigen Zahl der Vollgeschosse,

b) sind nur Baumassenzahlen festgesetz@lgifahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen aife Zahlen auf-oder abgerundet werden,

c) ist nur die zulassige Gebaudehothe festgiegdt als Zahl der Vollgeschosse die hdchstzu-
lassige Hohe durch 2,5, wobei Bruchzahlgivolle Zahlen auf- oder abgerundet werden.
Ist tatsachlich eine héhere als die festtpte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vor-
handen, ist diese zugrunde zu legen;gliesntsprechend, wenn die zulassige Baumassen-
zahl oder die héchstzuléssige Gebaudetibéeschritten werden.

(5) Fur Grundstucke auf3erhalb des Geltungsbereaihes Bebauungsplanes oder fur Grundstiicke,
fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vdldesse, die Baumassenzahl oder die Gebaude-
hoéhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl\dellgeschosse:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hodiiglea tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse.
Ist die Zahl der Vollgeschosse wegenBEsonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt
als Zahl der Vollgeschosse die Hohe dmsagrkes geteilt durch 2,5; wobei Bruchzahlen
auf volle Zahlen auf- oder abgerundetdeer

b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiztiseder Zahl der auf den Grundstiicken der
naheren Umgebung Uberwiegend vorhanden#geschosse.

¢) bei Grundstuicken auf denen keine Bebauufissig ist, die aber gewerblich genutzt werden
kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugegabkgt.

d) bei Grundstlcken, auf denen nur Garagen Stklipléatze zuléssig oder vorhanden sind, wird
ein VollgeschoR3 zugrundegelegt.

(6) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen det Nutzung werden die in Abs. 3 festgesetzten
Faktoren um 0,5 erhdht,

a) bei Grundstucken in durch Bebauungsplatyésetzten Kern-, Gewerbe- und Industrie-



gebieten sowie Sondergebieten mit dezbhgsart: Einkaufszentren, grol3flachige Handels-
betriebe;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in deneredfestsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung
wie in den unter Buchstabe a) genanntni€ten vorhanden oder zuléssig ist;

c¢) bei Grundstiicken auf3erhalb der unter dexh&aben a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in ahnlich®eise (z. B. Grundstiicke mit Biro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus-oder Schulggd@ugenutzt werden, wenn diese Nutzung nach
MalRgabe der Geschol3flachen Uberwiegytleme derartige Nutzung ohne Bebauung oder
zusatzlich zur Bebauung vor, gilt dieséahlich so genutzte Gescholiflache.

(7) Abs. 6 gilt nicht fur durch selbstandige Grliagen erschlossene Grundsticke.

86
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fir tberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstidgejoth mehr als einer voll in der Baulast der Gemei
stehenden ErschlieBungsanlage i.S. des § 2 AbsIL INtd 2 erschlossen werden, ist die Grundstiéds#l nach
8§ 5 Abs. 2 bei der Verteilung des umlageféahigenwanides fiir jede ErschlieBungsanlage nur mit deftéHal
anzusetzen.

8§87
Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

1. Grunderwerb,

2. Freilegung,

3. Fahrbahnen,

4. Radwege,

5. Gehwege,

6. unselbstandige Parkflachen,

7. unselbstandige Griinanlagen,

8. Mischflachen,

9. Entwasserungseinrichtungen und
10. Beleuchtunsgseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhobemlarer

Mischflachen i.S.v. Ziffer 8 sind solche Flacheig ithnerhalb der Stral3enbegrenzungslinien Funktiales in
den Ziffern 3 bis 7 genannten Teileinrichtungereménder kombinieren und bei der Gliederung der
ErschlieRungsanlage ganz oder teilweise auf ein&tfeinstrennung verzichten.
§8
Merkmale der endgiltigen Herstellung der Ersghlingsanlagen
(1) StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeudeht inefahrbare Verkehrsanlagen, Sammel-

stralen und selbsténdige Parkflachen singigingl hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeindeestend



b) sie Uber betriebsfertige Entwésserungd-Beleuchtungseinrichtungen verfigen.

Die flachenmaRigen Bestandteile ergeb@naus dem Bauprogramm.
(2) Die flachenmafigen Bestandteile der ErschligBanlagen sind endgtiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Fahrwege einatitpfeg auf tragféhigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Rélastier Rasengittersteinen aufweisen; die Decke
kann auch aus einem ahnlichen Materiaze#licher Bauweise bestehen;

b) unselbsténdige und selbstandige Parkflfaeiree Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Plat®flaster oder Rasengittersteinen aufweisen;
die Decke kann auch aus einem &hnlichateNal neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c¢) unselbstandige Griinanlagen gartnerisctaljessind,;

d) Mischflachen in den befestigten Teilerspréchend Buchstabe a) hergestellt und die unbe-
festigten Teile gemal Buchstabe c) gestsind.

(3) Selbstéandige Grunanlagen sind endgiltig heetiestienn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gartnerisch gestalteét sin
§9
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen sich@Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang unckiviele der endgultigen Herstellung sowie die Veutsl
des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes dutzlir@pim Einzelfall abweichend geregelt.

§10

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstiicke, fur die eingrBgspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe demugsichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

§11

Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden AbEisungsbeitrag bemif3t sich nach der voraussatiti
Hohe des nach Mal3gabe dieser Satzung zu ermittefidehlieBungsbeitrages.

§12

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer dffentlicBekanntmachung in Kratft.
Gleichzeitig tritt die ErschlieBungsbeitragssatzdeg Stadt Brandis vom 28.03.1995, geandert an221096
aulRer Kraft.

Brandis, den 15.11.2000



Dietze
Burgermeister



